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A SunDell Estate Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy
utca 18-20. fszt.; nyilvantart6 hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszam: 01-10-
140036; a tovabbiakban: Tarsasag) kozgyiilése a Tarsasag 2023. iizleti évre vonatkozd felelds
tarsasagiranyitasi jelentését az alabbiak szerint fogadta el.

1. A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag 2019. december 31. napjaval jott 1étre a Nerium Park Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (megsziinés elotti székhely: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.;
megszinés elOtti nyilvantartd hatdsag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; megsziinés elotti
cégjegyzékszam: 01-09-282332) zartkortien miikodd részvénytarsasagga torténd atalakulasaval. A
Tarsasagba 2019. oktoéber 31. napjaval beolvadt az F.Lloyd Ingatlan Zartkérien Mikodo
Részvénytarsasag (megsziinés elotti székhely: 1149 Budapest, Fogarasi tt 3. IV. em. 2.; megsziinés
el6tti nyilvantartd hatdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; megsziinés eldtti cégjegyzékszam:
01-10-049978) ¢és a GreenVillage Ingatlanfejleszté Zartkortien Mkodé Részvénytarsasag
(megsziinés el6tti székhely: 1131 Budapest, Fivér utca 8. B. ép.; megsziinés el6tti nyilvantartd
hatdsag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; megsziinés elotti cégjegyzékszam: 01-10-140010).

A Tarsasag 1.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékii dematerializalt torzsrészvénye 2020.
junius 22. napjan bevezetésre keriilt a Budapesti Ertéktézsde szabalyozott piacéra, mivel
egyidejileg a Tarsasag muikodési formaja nyilvanosan mikddé részvénytarsasagra valtozott. A
Tarsasag tulajdonosai 2020. november 30. napjan hatdroztak a Tarsasdg alaptokéjének
felemelésérdl, az ennek eredményeképpen kibocsatott 195.000 db, egyenként 100,- Ft névértéki
dematerializalt torzsrészvénye 2021. februar 5. napjan bevezetésre keriilt a Budapesti Ertéktdzsde
szabalyozott piacara. A Téarsasag tulajdonosai 2021. marcius 21. napjan hataroztak a Tarsasag
alaptokéjének jabb felemelésérl, az ennek eredményeképpen kibocsatott 237.000 db, egyenként
100,- Ft névértékli dematerializalt torzsrészvény 2022. junius 2. napjan bevezetésre keriilt a
Budapesti Ertéktdzsde szabélyozott piacara.

A Tarsasag alaptokéje: 143.200.000,- Ft, amelyet 6sszesen 1.432.000 darab, egyenként 100,- Ft
néveértekll dematerializalt torzsrészvény testesit meg.

A Téarsasag fotevekenysége 6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele, amelyet 2020. jalius 31.
napjatol kezdédden szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként végez.

2. Azigazgatosaga és a menedzsment miikodésének ismertetése

A Tarsasag ligyvezet szerve a legalabb 3 (harom), legfeljebb 7 (hét) tagbol allo igazgatosag, amely

jogait ¢és feladatait testiiletként gyakorolja a Ptk. €s egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései

szerint. Az igazgatdsag feladat és hataskorébe tartozik mindazon dontés meghozatala, amely

torvény vagy az alapszabdly felhatalmazéisa alapjan nem tartozik a kozgytlés vagy mas szerv

hataskorébe. Az igazgatdosag milkodését, feladat- és hataskorét a Ptk. szabalyozza. Az igazgatdsag

feladata kiilondsen, de nem kizarolag:

a) azlgyvezetés ellatasa;

b) a Tarsasag részvénykonyvének vezetése;

c) ugyek meghatarozott csoportjaira nézve a Tarsasag munkavallaloi részére cégjegyzeési
jogosultsag adésa;

d) a Tarsasag Szervezeti ¢és mikodési Szabalyzatanak kidolgozasa és a Tarsasag
munkaszervezetének kialakitasa;



a Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamolodjanak €s az addzott eredmény felhasznalasara
vonatkoz¢ javaslatanak az elkészitése, eloterjesztése;

a Térsasag tizleti konyveinek szabalyszerli vezetése;

a kozgytlési dontést igényld kérdésekben eldzetes allasfoglalas kialakitasa, javaslat
eloterjesztése; a Tarsasdg éves €s hosszu tava szakmai programjainak, az éves pénziigyi,
fejlesztési €s tlizleti terveknek és {izletpolitikai koncepcioknak az eldkészitése, illetleg azok
végrehajtasanak ellendrzése;

a Tarsasag konyvvizsgalojanak megvalasztasara vonatkozé hatarozati javaslat eloterjesztése;

a Téarsasag tarsasagiranyitasi gyakorlatat bemutato, a Budapesti Ertéktézsde szerepldi szamara
eléirt modon elkészitett jelentés eldterjesztése az éves rendes kKozgyiilés elé;

a Tarsasag vagyoni helyzetérél és Tlzletpolitikajarol évente egyszer a kozgyilés és
haromhavonta a feliigyel6bizottsag részére jelentés készitése;

hatésagok ¢s egyéb szervek felé eldirt kotelezd jelentések teljesitése;

sajat részvény megszerzése a Kozgyllése felhatalmazasa alapjan vagy a Tarsasagot megilletd
kovetelés kiegyenlitését célzo birdsagi eljaras keretében vagy atalakulds soran;

m) jogosult a Tarsasag nevének, székhelyének (telephely, fidktelep), tevékenységi korének (a

n)
0)

fotevékenység kivételével) modositasdval kapcsolatos dontések meghozatalara ¢és ezzel
Osszefiiggésben az alapszabdly modositasara;

a kozgytlés felhatalmazasa alapjan az igazgatosag jogosult a dontések el6készitése érdekében
bizottsagok, tanacsado illetdleg egyéb testiiletek miikodésének engedélyezésére

dontés mindazokban a kérdésekben, amelyet jogszabaly, a kdzgyiilés vagy az alapszabaly nem
utal a kozgytilés hataskorébe.

Az igazgatosag miikodésének részletes szabdlyait az igazgatosag altal készitett ligyrend tartalmazza.

Az igazgatdsag tagjait a kozgylilés valasztja meg hatirozott vagy hatdrozatlan iddtartamra. Az
igazgatosag tagjai feladatukat megbizasi- vagy munkajogviszony keretében is ellathatjak. A
Térsasag igazgatosaga tagjai koziil elnokot valaszt. A Téarsasdg igazgatosaganak tagjai e tisztségbol
szarmazo6 feladatukat a kozgytlés altal meghatarozott mérteékii dijazas ellenében latjak el.

A Tarsasag igazgatosaganak tagjai a 2023. tizleti évben:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Uzsoki Andrés elnok 2023. augusztus 10. hatarozatlan
Kun Robert tag 2021. marcius 30. hatarozatlan
MFB Invest Zrt. tag 2022. julius 19. hatérozatlan
Michaletzky Marton tag 2020. augusztus 14. hatérozatlan
Nagy Attila tag 2021. marcius 30. hatarozatlan
Piukovics Andrés tag 2020. junius 22. hatérozatlan
ifj. Piukovics Gabor tag 2020. november 30. 2023. augusztus 10.
id. Piukovics Gabor tag 2023. augusztus 10. hatarozatlan

Uzsoki Andrés tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezik gazdasagi vezetdként. Diplomajat a BME
Vegyészmérnoki Karan biologusmérnokként szerezte. Palyafutasat 1989-t61 a Bioaroma Kift.
tigyvezetdjeként kezdte. Ezt kdvetden 1996-t61 2002-ig, majd 2013-to6l 2019-ig az UB Merchants
Kft. tigyvezet6je volt. 2011-t61 az UBM Trade Zrt. igazgatdsagi tagja, 2016-t61 pedig az UBM
Holding Nyrt. igazgatosagi tagja. 2006-t6l az S.P.M. Hungary Ingatlanfejleszté Kft. ligyvezetdje,
amely cég Pilisjaszfalun lakopark-fejlesztéssel, tovabba ingatlanforgalmazassal foglalkozik.



Kun Roébert 2002-ben okleves ¢épitészmérnoki diplomat szerzett a Budapesti Miszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetemen, 2010 ¢és 2017 kozott ugyanitt mechatronikai tanulmanyokat
folytatott. 2015-t61 a PhoenArchitekt Kft. tagja, vezetd tervezdje és ligyvezetdje is.

Az MFB Invest Zrt. az MFB Csoport tagja, részben kozvetleniil, részben kozvetetten allami
tulajdonban allé gazdasagi tarsasag, amely 2002-ben harom bankcsoporti cég Osszeolvadasaval
ingatlanforgalmazé és fejlesztd tarsasagként jott létre. 2006-t6]1 kezdve a Tarsasag mar pénziigyi
befektetoként, profitorientalt személettel kapcsolédhatott be a magyarorszagi tokepiaci
finanszirozéasba. 2010 és 2018 kozott az MFB Invest egyre aktivabb szerepet vallalt a magyar
kockazati téke €s magantdke piacon. 2019 majusaban a tulajdonos elfogadta a tarsasag 1j

crer

¢s co-investment kockazati és magantokealapok elinditasa kertilt.

Michaletzky Marton 2018-ban csatlakozott a Concorde MB Partners Kft. csapatahoz tigyvezet
igazgatoként, korabban a Budapesti Ertéktdzsde Kibocsatoi Akviziciok Igazgatosagat vezette.
Széleskorli tOkepiaci tapasztalatat tobbek kozott befektetési szolgaltatonal, kockazatitkealap-
kezelonél, tranzakcids tanacsadonal szerezte. Diploméjat és PhD fokozatat a Budapesti Corvinus
Egyetemen szerezte. CFA, CEFA ¢és CIIA befektetéselemzési diplomékkal rendelkezik.

Nagy Attila 2009-ben mérnokként végzett Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem
Vegyész- és Biomérnoki Kardn biomérnok szakon. 2009 és 2016 kozott a Honeywell Process
Solutions-nél OTS folyamatiranyitasi projekt mérnok, majd vezetd mérnok nemzetkdzi kdolaj
finomitoi beruhazasoknal. 2015 és 2018 kozott a DakotaEpité Kft. tigyvezetéjeként kivitelezoi
oldalrél févarosi épitdipari projektek szervezésével és iranyitasaval foglalkozott. 2018 és 2019
kozott F.Lloyd Ingatlan Zrt. vezérigazgatdjaként beruhazoi oldalrdl lakascélu ingatlanfejlesztéseket
menedzselt Budapesten.

Piukovics Andrés kozgazdasz, diplomdjat az International Business School Business Studies szakan
szerezte. 2015-t51 a PiuEpit6é Kft. iigyvezetéjeként budapesti ingatlanfejlesztésekben
projektkoordinator, majd projektvezetd. Piukovics Andréas elsdsorban kivitelezésiranyitasi és cash-
flow szervezési feladatokat latott el. 2016-t61 2018-ig a Fogarasi Investment Kft. ligyvezetdjekeént
irodahaz-bérbeadassal és -lizemeltetéssel foglalkozott. 2018-t01 a Térsasag vezérigazgatdjaként,
majd 2020-t61 igazgatosagi tagjaként a lakoingatlan-fejlesztésben beruhazoként tevékenykedik.

Ifj. Piukovics Gabor a 2015-ben létrehozott PiuEpité Kft. alapitd tagja, amely tarsasag foként
budapesti lakoépiilet-épitési projektekben vett részt lebonyolitoként. 2016 6ta a KoronaEpitd Kft.
tagja és ligyvezetdje, amely tarsasag szamos lakopark épitése soran alvallakozoként, illetve foként
budai keriiletekben néhany lakasos tarsashdzak kivitelezése soran generalkivitelezOként miikodott
kozre. Jelenleg a miszaki teriilet mellett a Tarsasag gazdasagi, pénziigyi iranyitasat végzi.
Diplomajat 2016-ban épitd- és kornyezetmérnok szakon a glasgow-i Strathclyde University-n
szerezte (Master of Engineering in Civil and Environmental Engineering, okleveles ¢€pitd- és
kornyezetmérnok).

Id. Piukovics Gabor foldtudomanyi és geotechnikai mérnokként végzett a Miskolci Egyetem
Miiszaki Fold- és Kornyezettudomanyi Karan. Tobb mint 30 éves vallalkozoi tapasztalattal a hata
mogott, 2023 augusztusdban csatlakozott a SunDell Estate Nyrt. igazgatdosdgahoz. Az 1990-es
években elsdsorban a befektetések és a bankszektor, majd 1998-t61 kezddédden egyre inkébb az
ingatlanfejlesztések teriiletén volt aktiv. Ezt kovetden szamos projektcéget vezetett, amelyek
jellemzoen 50-120 lakasos tarsashazakat épitettek. 2015 és 2022 kozott a Schweidel Investment Kft.
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ligyvezetdje, amely tarsasag részt vett a GreenVillage Kft. (a SunDell Estate Nyrt. jogelédje) egyik
elsé nagyobb projektje, a 439 lakasos Levendula Lakdpark kivitelezésében.

A Tarsasag igazgatdsaga a 2023. lizleti évben 6sszesen 7 (hét) alkalommal tartott iilést:

- az igazgatdésag 2023. februar 6. napjan 1lés tartasa nélkiili, irasbeli dontéshozatal utjan
Osszehivta 2023. marcius 9. napjara a Tarsasag rendkiviili kozgytlését, valamint elfogadta a
kozgytilés napirendjéhez kapcsolodo igazgatdsagi eldterjesztéseket; az emlitett dontéshozatal
keretében az igazgatdsag valamennyi tagja leadta a szavazatat;

- az igazgatosag 2023. marcius 27. napjan ilés tartdsa nélkiili, irdsbeli dontéshozatal utjan
Osszehivta 2023. aprilis 27. napjara a Tarsasag évi rendes kozgyulését; az emlitett
dontéshozatal keretében az igazgatdsadg valamennyi tagja leadta a szavazatat;

- az igazgatdsag a 2023. aprilis 6. napjan megtartott {ilésén elfogadta a 2023. aprilis 27. napjara
Osszehivott évi rendes kozgylilés napirendjéhez kapcsolodd igazgatosagi eldterjesztéseket
(koztiik a 2022. tizleti évre vonatkozo éves beszamolokat); az emlitett iilésen az igazgatosag
valamennyi tagja részt vett;

- az igazgatosdg a 2023. majus 18. napjan megtartott iilésén jovahagyta a Tarsasdg egyik
leanyvallalata 100%-os {izletrészének értékesitését; az emlitett lilésen az igazgatosag 5 (6t)
tagja vett részt;

- az igazgatosag a 2023. junius 14. napjan megtartott iilésén 6sszehivta 2023. jalius 14. napjara
a Tarsasdg rendkiviili kozgyllését, elfogadta a kozgyiilés napirendjéhez kapcsolodo
igazgatosagi elbterjesztéseket, tovabba uj lednyvallalat alapitasardl hatarozott; az emlitett
iilésen az igazgatosag valamennyi tagja részt vett;

- az igazgatdsadg a 2023. julius 11. napjan megtartott iilésén Gsszehivta 2023. augusztus 10.
napjara a Tarsasag rendkiviili kozgylilését; az emlitett {ilésen az igazgatosag 5 (6t) tagja vett
részt;

- az igazgatosag a 2023. julius 20. napjan megtartott {ilésén elfogadta a 2023. augusztus 10.
napjara  Osszehivott rendkiviili kozgyllés napirendjéhez kapcsolddd —igazgatosagi
eldterjesztéseket (megerdsitve a 2022. {izleti évre vonatkozd, a jogszabalyoknak megfeleld
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésekkel alatimasztott éves beszamolokat); az emlitett iilésen
az igazgatdsag 5 (0t) tagja vett részt;

- az igazgatdsag a 2023. szeptember 28. napjan megtartott iilésén elfogadta a 2023. {izleti év
elsd félévére vonatkozo féléves jelentést; az emlitett iilésen az igazgatdsdg valamennyi tagja
részt vett;

- az igazgatésag a 2023. december 8. napjan megtartott {ilésén jovahagyta a Tarsasag Uj
leanyvallalatanak felvasarlasara, valamint az emlitett leanyvallalattal szembeni kovetelések
megszerzésére iranyuld szerzddésatruhdzas megkdtését; az emlitett lilésen az igazgatdsadg S
(6t) tagja vett részt.

Az igazgatdsag tagjai altal a 2022. {izleti év soran végzett munka értékeléseként a Tarsasag 2023.
aprilis 27. napjan tartott évi rendes kozgyllése az Osszesen 784.310 db érvényesen leadott
szavazattal — ebbdl 784.310 db igen szavazattal (a kozgyllésen képviselt, a szavazasra bocsatott
kérdésben leadhatd szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100
%-a és az Osszes szavazat 54,77 %-a) és 0 db nem szavazattal (a kozgylilésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott
szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) — 0 db tartozkodas (a kozgytlésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) mellett
meghozott 8/2023. (IV. 27.) szamu kozgyiilési hatarozattal megallapitotta, hogy az igazgatdsag
tagjai a 2022. iizleti évben kifejtett igyvezetési tevékenységiiket a Tarsasag érdekei elsddlegességét
szem elott tartva végezték, és erre tekintettel megadta az igazgatosag tagjai részére a 2022. iizleti
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évben kifejtett lizleti tevékenység megfeleldoségét megallapitd felmentvényt, majd a Tarsasag 2023.
augusztus 10. napjan tartott rendkiviili kozgytilése az Osszesen 784.310 db érvényesen leadott
szavazattal — ebbdl 784.310 db igen szavazattal (a kozgyllésen képviselt, a szavazasra bocsatott
kérdésben leadhatd szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100
%-a és az Osszes szavazat 54,77 %-a) és 0 db nem szavazattal (a kozgyulésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhato szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott
szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) — 0 db tartozkodas (a kozgytlésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) mellett
meghozott 7/2023. (VIIL. 10.) szdmu kozgyllési hatdrozattal megerdsitette a fentiek szerinti
felmentvényt.

Az igazgatosag tagjai altal a 2023. iizleti év soran végzett munka értékelésére az emlitett idészakra
vonatkozo beszamolok elfogadasaval egyidejiileg fog sor keriilni.

A Tarsasagnal a 2023. iizleti év folyaman az igazgatdsagtol elkiiloniilt menedzsment nem mukodott.
3. A feliigyelobizottsag miikodésének ismertetése

A feliigyelObizottsag a Tarsasag legfébb szerve szamara ellenérzi a Tarsasag iigyvezetését. E
korben az igazgatosag tagjaitol felvilagositast kérhet, a Tarsasadg konyveit, iratait megvizsgalhatja.
A feliigyelobizottsag legalabb 3 (harom), legfeljebb 5 (6t) fobdl all, testiiletként jar el, tagjai koziil
valaszt elnokot. A feliigyeldbizottsag feladat- és hataskorére, szervezetére és mitkodésére a Ptk.
rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A feliigyel6bizottsag tagja kérheti a birosagtol a kozgytlilés és a Tarsasag egyéb szervei altal hozott
hatarozat hatalyon kiviil helyezését, ha a hatarozat jogszabalysértd vagy az alapszabdlyba {itkozik.
Amennyiben a kozgyulés, vagy a Tarsasag egyéb szervei altal hozott hatirozatot a Tarsasag
valamely vezetd tisztségviseldje tdmadnd meg, és nem lenne a Tarsasagnak mas olyan vezetd
tisztségviseldje, aki a Tarsasag képviseletét ellathatnd, a perben a Tarsasagot a feliigyeldbizottsag
altal kijelolt feliigyeldbizottsagi tag képviseli.

A feliigyelobizottsag koteles a kozgylilés vagy az igazgatdsag elé keriild valamennyi fontosabb
eldterjesztést megvizsgalni és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a kozgytilés vagy az igazgatdsag
ilésén ismertetni. A szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény szerinti beszdmolorol és az adozott
eredmény felhasznalasarol a kozgyiilés csak a felligyelObizottsag irasbeli jelentésének birtokaban
hatarozhat. Osztalékeldlegre vonatkozé igazgatdsagi javaslathoz a felligyeldbizottsag jovahagyasa
sziilkséges. A Tarsasdg altal a mérlegf6osszeg 10%-at meghaladd értékli eszkoz beszerzése
kizarolag a feliigyeldbizottsag eldzetes jovahagyasa utan lehetséges.

A feliigyeldbizottsag az elrendelt ellendrzéseket tagjai kozremiikddésével, vagy kiils szakértok
bevonasaval végzi. A feliigyelObizottsag a kozgylilés részére ellendrzi a Téarsasag ligyvezetését. A
feliigyeldbizottsag a Tarsasag irataiba, szdmviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a vezetd
tisztségviseloktdl ¢és a Tarsasag munkavallaloitol felvilagositast kérhet, a Tarsasdg fizetési
szamldjat, pénztarat, értékpapir- és arudllomdnyat, valamint szerzédéseit megvizsgalhatja és
szakértovel megvizsgaltathatja.

A feliigyelObizottsag tagjainak megbizatdsa hatarozott vagy hatdrozatlan iddtartamra szolhat,
tevékenységlikért a kozgylilés 4altal meghatirozott mértékli dijazdsban részesiilnek. A
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feliigyelObizottsag tagjai a Tarsasag tligyvezetésétdl fliggetlenek, tevékenységiik sordn nem
utasithatoak.

A feliigyeldbizottsag mitkodésének részletes szabalyait a felligyelObizottsag altal készitett ligyrend
tartalmazza, amelyet a Tarsasag kozgytilése hagy jova.

A Tarsasag felligyel6bizottsaganak tagjai a 2023. {izleti évben:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Horvath Gabor Ferenc elnok 2023. augusztus 10. hatarozatlan
Dr. Balcz6 Barnabas tag 2022. oktober 12. 2023. marcius 9.
Béla Gyula tag 2020. november 30. hatarozatlan
Buda Sandor tag 2023. marcius 9. hatarozatlan
Uzsoki Andrés tag 2020. janius 22. 2023. augusztus 10.
Dr. Vetési Agnes Nora tag 2022. jalius 19. hatarozatlan

Horvath Gébor Ferenc tanari diplomdjat az ELTE Természettudomanyi Karan, szakmérnoki
diplomajat pedig a BME Epitészettudomanyi Karan szerezte. 2000 és 2013 kozott az UB Merchants
Kft., 2013 és 2023 kozott az AQUARIUS CONSULTING Kft. informatikai vezetdje. Az elmult 25
évben tobb felsGoktatasi intézmény — tobbek kozott a Budapesti Miiszaki Egyetem, a Moholy-Nagy
Miivészeti Egyetem, valamint a Budapesti Metropolitan Egyetem — ¢épitészeti és miivészeti
képzésein végzett oktatdi tevékenységet. 2015 és 2021 kozott a takarmanyiparban miikodd
Buzamag Kft. ligyvezetdjeként ingatlankezeléssel és ingatlanhasznositassal is foglalkozott. 2019-
ben, a tarsasag Xtend-re 1épését kovetd idészakban a GOPD Nyrt. (a SunDell Estate Nyrt. jelenlegi
legnagyobb részvényese) igazgatdsagi tagja.

Dr. Balczé Barnabas a Pazmany Péter Katolikus Egyetem Jog-, és Allamtudomanyi Karan végzett
2007-ben, majd a Budapesti Corvinus Egyetemen jogasz-kozgazdasz diplomat szerzett. A jogi
egyetemi diploma megszerzését kovetden egy ligyvédi irodaban helyezkedett el, ahol féként polgari
jogi, tarsasagi jogi €s munkaiigyi ismereteket szerzett, valamint peres képviseletet latott el. 2010-t61
onkormanyzati, majd kormanyzati pozicidkat toltott be. Miniszterelnokségi kabinetfdnokként
tobbek kozott a nemzeti pénziigyi szolgaltatasokért és postatigyekért felelds allamtitkar munkdjanak
segitése és feladatainak ellatasa érdekében kozremiikodott az MFB Zrt., valamint a Magyar Posta
Zrt. tevékenységét érinté dontések el6készitése és végrehajtasa soran. Részt vett a Magyar Allam
tulajdonaban 1év6 ENKSZ Zrt. létrehozatalaban, majd a vallalat altal tortént kézmiiszolgaltato
cégek akvizicioinak elokészitésében és végrehajtdsaban. Az NKM Zrt., illetve a jogutod MVM
Services Zrt. igazgatdsaganak tagja volt 2021-ig. 2016 o6ta a Magyar Posta Zrt. feliigyeldbizottsagi
elndke, ahol tovabbi allami nagyvallalati tapasztalatokat szerzett. 2018-ban pénziigyi tanacsadassal,
vidékfejlesztési nagyberuhazasokhoz kapcsolodd projektfinanszirozadssal és menedzsmenttel
foglalkoz6 céget alapitott, illetve felelds akkreditalt kozbeszerzési szakértOként tevékenykedett
2021-ig. 2021. aprilisatol az MFB Invest Zrt. vezérigazgatdja, 2021. szeptemberétdl a mezdhegyesi
Meénesbirtok és Tangazdasag Zrt. finanszirozasért felelds, a Jovo Nemzedék Foldje Alapitvany
kuratériumanak tagjava valasztottak.

Béla Gyula diplomajat 1987-ben szerezte a Kozgazdasagi Egyetem agrar szakan. Kilenc éven at
volt Kiskunhalas varos pénziigyi vezetdje. 2000-t61 egyszerre tobb vallalkozés tligyvezetdjeként,
menedzsereként  tevékenykedik. Ezen  vallalkozasok elsdsorban  vagyongazdalkodassal,
mezOgazdasagi termeléssel és kereskedelemmel, szdmviteli szolgaltatassal, ingatlan-lizemeltetéssel,
illetve ingatlan-beruhazassal foglalkoznak.



Buda Sandor jogi szakokleveles kozgazdasz, diplomdjat a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi
Egyetemen szerezte. Tanulményait kovetden kotvény, részvény alapok menedzselésével
foglalkozott, majd csatlakozott az Europa Alapkezel6 csapatahoz, ahol részt vett az els hazai piaci
alapti nyiltvégli ingatlanbefektetési alap sikeres elinditasaban. Késobb az Eurdpa Alapkezeld
pénziigyi igazgatdja, majd vezérigazgatoja lett. Ezt kovetéen az MFB Invest Zrt. tanacsadasi
igazgatojaként vallalati pénziigyi tandcsadassal, illetve a hazai unids forrasi kockazati
tokeprogramok menedzselésével foglalkozott, de kozremikodott az Eurdpai Unid Strukturalis
Alapjaibdl finanszirozott kockéazati toke termékek kialakitdsdban is a 2014-2020-as unids
programozasi iddszakra vonatkozoan. Ezutan igazgatdsagi tisztséget toltott be a Biggeorge
Alapkezeld Zrt.-nél, ahol operacids igazgatoként Ilétrehozta az ingatlanbefektetési alapok
kibocsatasahoz ¢és miikodéséhez sziikséges szervezeti strukturat és informatikai rendszereket. 2020
novemberétdl a Hiventures Tokealap-kezel Zrt. kabinet igazgatoja, 2022 novemberétél az MFB
Invest Zrt. vezérigazgatdja.

Uzsoki Andras szakmai el6¢életének és tapasztalatanak bemutatasat az igazgatosagrol szolo fejezet
tartalmazza.

Dr. Vetési Agnes Nora 2001-ben végzett a Debreceni Egyetem Altaldnos Orvostudomanyi Karan,
altalanos orvosi szakon, jelenleg is haziorvosként praktizal Szentendrén. 2018-t61 2022-ig az
épiiletépitési projekt szervezésével foglalkoz6 BS-EP-HARSHEGY Kft. {igyvezetdje volt.

A Tarsasag feliigyelobizottsaga a 2023. {izleti évben dsszesen 5 (6t) alkalommal tartott Gilést:

- a feliigyel6bizottsag 2023. februdr 16. napjdn megtartott személyes jelenlét nélkiili tilésén,
irasbeli hatarozathozatal utjan elfogadta a Tarsasag 2023. marcius 9. napjara Gsszehivott
rendkiviili  kozgylilésének  napirendjén  szerepld  eldterjesztésekkel — kapcsolatos
feliigyelobizottsagi javaslatokat; az emlitett hatarozathozatal keretében a feliigyelObizottsag
valamennyi tagja leadta a szavazatat;

- a feliigyelobizottsag a 2023. éaprilis 6. napjan megtartott iilésén elfogadta a Tarsasag 2023.
aprilis 27. napjara Osszehivott évi rendes kozgylilésének napirendjén szerepld éves
beszamolokkal és az adozott eredmény felhasznaldsara iranyuld igazgatosagi inditvannyal
kapcsolatos jelentését, valamint a kozgytilés napirendjén szerepld tovabbi eldterjesztésekkel
kapcsolatos felligyeldbizottsagi javaslatokat; az emlitett iilésen a feliigyeldbizottsag 3 (harom)
tagja vett részt;

- a feliigyelobizottsag 2023. junius 19. napjan megtartott személyes jelenlét nélkiili iilésén,
irasbeli hatarozathozatal utjan elfogadta a Tarsasag 2023. julius 14. napjara Osszehivott
rendkiviili  kozgylilésének  napirendjén  szerepld  eldterjesztésekkel — kapcsolatos
feliigyeldbizottsagi javaslatokat; az emlitett hatarozathozatal keretében a feliigyelObizottsag
valamennyi tagja leadta a szavazatat;

- a feliigyeldbizottsag a 2023. julius 20. napjan megtartott iilésén elfogadta a Tarsasag 2023.
augusztus 10. napjara Osszehivott rendkiviili kozgyllésének napirendjén szerepld
eloterjesztésekkel kapcsolatos feliigyeldbizottsdgi javaslatokat; az emlitett iilésen a
feliigyelObizottsag valamennyi tagja részt vett;

- a feliigyelObizottsag a 2023. december 11. napjan megtartott {ilésén megvalasztotta a
feliigyel6bizottsag 1) elnokét, tovabba megtargyalta a beszamolok elkészitésének tervezett
litemezésérdl, valamint a Tarsasag aktualis piaci helyzetérdl szolo igazgatosagi jelentést; az
emlitett iilésen a feliigyelObizottsag valamennyi tagja részt vett;



A feliigyeldbizottsag tagjai altal a 2022. iizleti év sordn végzett munka értékeléseként a Téarsasag
2023. aprilis 27. napjan tartott évi rendes kozgytllése az dsszesen 948.700 db érvényesen leadott
szavazattal — ebbdl 948.700 db igen szavazattal (a kozgyllésen képviselt, a szavazasra bocsatott
kérdésben leadhatd szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100
%-a és az Osszes szavazat 66,25 %-a) és 0 db nem szavazattal (a kozgyulésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhato szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott
szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) — 0 db tartozkodas (a kozgytlésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) mellett
meghozott 3/2023. (IV. 27.) szamu kozgyiilési hatarozattal elfogadta a feliigyeldbizottsag jelentését.

A feliigyeldbizottsag tagjai altal a 2023. iizleti év sordn végzett munka értékelésére az emlitett
id6szakra vonatkozo6 beszamolok elfogadasaval egyidejiileg fog sor keriilni.

4. Az auditbizottsag miikodésének ismertetése

A Tarsasdgndl 3 (harom) tagll auditbizottsdg miikodik. Az auditbizottsdg tagjainak megbizatdsa
hatarozott vagy hatarozatlan iddtartamra szélhat. Az auditbizottsag feladat- és hataskorébe tartozik
mindaz, amit torvény, illetéleg felhatalmazdsa alapjan a létesitd okirat a hataskorébe utal. Az
auditbizottsag tagjait a kozgyllés valasztja a felliigyeldbizottsag tagjai koziil. Az auditbizottsag
elnokét tagjai koziil valasztja, hatdrozatait egyszerli szotobbséggel hozza. A Tarsasag
auditbizottsagi tagjai tevékenységiikért a kozgyllés altal meghatirozott mértéki dijazasban
részesiilnek.

Az auditbizottsdg a Tarsasdg ellendrzd testiilete. Az auditbizottsag a feliigyelObizottsagot a
pénziigyi  beszamolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgdld kivalasztasdban ¢és a
konyvvizsgéloval vald egylittmiikodésben segiti.

Az auditbizottsag testiiletként jar el. Ellendrzési feladatait allandé jelleggel vagy eseti dontések
alapjan tagjai kozott megoszthatja. Az auditbizottsdg tagjai az auditbizottsdg munkdjaban
személyesen kotelesek részt venni. Az auditbizottsag tagjai a Tarsasag iligyvezetésétdl fiiggetlenek,
tevékenységilik sordn nem utasithatoak.

Az auditbizottsdg mikodésének részletes szabalyait az auditbizottsag altal készitett ligyrend
tartalmazza.

A Tarsasag auditbizottsaganak tagjai a 2023. iizleti évben:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Horvath Gébor Ferenc elnok 2023. augusztus 10. hatérozatlan
Béla Gyula tag 2020. november 30. hatarozatlan
Uzsoki Andras tag 2020. janius 22. 2023. augusztus 10.
Dr. Vetési Agnes Nora tag 2022. jalius 19. hatarozatlan

Az auditbizottsagi tagok szakmai el6életének és tapasztalatinak bemutatasat a feliigyelObizottsagrol
sz016 fejezet tartalmazza.

A Tarsasag auditbizottsaga a 2023. iizleti évben 6sszesen 1 (egy) alkalommal tartott iilést:
- az auditbizottsag a 2023. aprilis 6. napjan megtartott iilésén elfogadta a Tarsasag 2023. aprilis
27. napjara 6sszehivott évi rendes kozgytilésének napirendjén szerepld éves beszamolokkal, a
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Téarsasdg konyvvizsgalojanak tevékenységével, valamint a Tarsasdg belsd ellendrzési és
kockazatkezelési rendszereinek hatékonysagaval kapcsolatos jelentését; az emlitett {ilésen az
auditbizottsag valamennyi tagja részt vett.

Az auditbizottsag tagjai altal a 2022. iizleti év soran végzett munka értékeléseként a Tarsasag 2023.
aprilis 27. napjan tartott évi rendes kozgylilése az Osszesen 948.700 db érvényesen leadott
szavazattal — ebbdl 948.700 db igen szavazattal (a kozgyllésen képviselt, a szavazasra bocsatott
kérdésben leadhatd szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott szavazatok 100
%-a és az Osszes szavazat 66,25 %-a) és 0 db nem szavazattal (a kozgyulésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhato szavazatok 0 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben leadott
szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) —, 0 db tartozkodas (a kozgytilésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a és az Osszes szavazat 0 %-a) mellett
meghozott 4/2023. (IV. 27.) szamu kozgytilési hatarozattal elfogadta az auditbizottsag jelentését.

Az auditbizottsag tagjai altal a 2023. iizleti év sordn végzett munka értékelésére az emlitett
id6északra vonatkozo6 beszamolok elfogadéasaval egyidejiileg fog sor keriilni.

5. Az egyéb bizottsagok miikodésének ismertetése

A Térsasagnal a 2023. {izleti év folyaman a fentiekben nem emlitett egyéb bizottsag 1étrehozasara,
illetve mikodtetésére nem kertilt sor.

6. A belso kontrollok rendszerének bemutatasa

A Tarsasdg a 2023. iizleti évben — a Tarsasadg belsd szervezetének emlitett idészakon beliili
felépitésére is figyelemmel — tovabbra is egyszerisitett struktGraju belsé kontroll rendszert
miikodtetett. A belsé kontroll rendszer részei a belsd ellendrzési funkcid és a megfeleloség-
biztositasi (compliance) funkcio.

A Tarsasagnal a 2023. iizleti év elsé felében a fiiggetlen belsd ellendrzési funkciot a
feliigyeldbizottsag és az auditbizottsag fliggetlen tagja (egyben elndke), Uzsoki Andras latta el. A
belsé ellenér a Tarsasag valamennyi igazgatdsagi iilésén jogosult volt részt venni, és folyamatos
tajekoztatast kapott a Tarsasag miitkodését, illetve tevékenységét érintd jelentds eseményekrdl. A
belsd ellendr az e mindségeben végzett tevékenységérdl évente legalabb egyszer, siirgds esetekben
pedig haladéktalanul koteles volt beszamolni feliigyelébizottsagnak. A belsé ellendrzési funkcid
atszervezése jelenleg is folyamatban van.

A Tarsasagnal a 2023. iizleti évben a megfeleléség-biztositasi (compliance) funkciot kiilsé
megbizottak lattak el.

7. Kockazatkezelési iranyelvek és eljarasok

A Tarsasag az alabbiak szerinti, a miikodésével kapcsolatos fobb kockazatokat azonositotta:

= A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz616 2011. évi CIL. térvény (Szit. tv.) szerinti
feltételek nem teljesiilése
A Tarsasag 2020. julius 31. napi hatdllyal szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként az
adohatosagi nyilvantartdsban rogzitésre keriilt, amely forma rendkiviil kedvezményes ad6zasi

elbiralasban részesiil, feltéve, hogy az allami adohatosag altal szabalyozott ingatlanbefektetési
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tarsasagként vald nyilvantartdsba vételt kdvetéen is maradéktalanul teljesiilnek a Szit. tv.
szerinti feltételek. Amennyiben a Szit. tv. eldirasai nem teljesiilnek maradéktalanul (példaul
visszafizetési kotelezettséget keletkeztetdé idegen forrds ardnya meghaladja az éves
beszdmoloban kimutatott ingatlanok ¢és beruhdzdsok 0Osszértékének 65 %-at, vagy
ingatlanportf6lié nem éri el a mérlegfédsszeg 70 %-at, illetve a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag portfoliojaban egyetlen ingatlan, vagy mas szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasaghan fennallo részesedés értéke meghaladhatja a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag szdmviteli jogszabalyok szerinti mérlegféosszegének a 30 %-at stb.) és a Szit. tv.
szerinti hataridon beliil nem tudja a Tarsasag orvosolni a kialakult helyzetet, Ggy az azzal a
kovetkezménnyel jarhat, hogy az allami adohatosag torli a Tarsasagot a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagok koziil, és a Tarsasag a kedvezd addszabalyokat nem fogja tudni
alkalmazni a jovében.

Generalkivitelezdi kockézat

A Tarsasag az altala értékesitendd, illetve bérbeadandd ingatlanokat nem sajat maga épiti,
hanem erre bevonja a DakotaEpité Kft.-t mint generalkivitelezot. A Tarsasag valamennyi
épitési vallalkozasi szerzddését a DakotaEpitd Kft.-vel kotdtte meg. A szoros iizleti kapcsolat
pozitiv kovetkezménye, hogy az altalaban elvarhatd6 mértéknél nagyobb a kozos érdek a vevok
¢s bérlok felé valo szerzédésszerl teljesitésre, a lakasok hataridében és j6 mindségben torténd
atadasara. Azonban arra tekintettel, hogy nem diverzifikdlt a Tarsasag altal igénybe vett
kivitelez6i kor, a Tarsasig a DakotaEpitd Kft. pénziigyi stabilitisdnak és szerzédésszerii
teljesitésének jelentdsen kitett.

Banki finanszirozas hatasa

A Tarsasag tevékenységét részben bankhitelb6l finanszirozhatja. Ha a Tarsasag az adott
hitelszerzédésben vallalt kotelezettségeket, kovenansokat, biztositékokat nem vagy nem
folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, Ggy érvényesitésre keriilhetnek a bank altal
lekotott biztositékok, vagy a szerzddés felmondasra keriilhet, és igy esedékessé valhat a teljes
kintlévd hiteltartozas. A piaci standardoknak megfelelden, banki finanszirozds esetén a
finansziroz6 bank a sajat javara jelzalogjoggal terhelheti meg a telket és a felépitményt,
albetétesitést kovetden pedig az egyes lakasokat. A lakasok birtokbaadasakor a Tarsasagnak
gondoskodnia kell a kordbban bejegyzett banki jelzalogjogok torlésérdl, amely komplexebbé és
némileg iddigényesebbé teheti az ingatlan-adasvétel folyamatat. Mivel a Tarsasag
tevékenységét részben bankhitelbdl finanszirozhatja, ezért a Téarsasdg miikddésére és annak
nyereségességére jelentds hatassal birhat a finanszirozdsi és kamatkornyezet valtozasa.
Amennyiben a finanszirozasi és/vagy kamatkornyezet a Tarsasag szamdra hatranyosan
valtozik, akkor ez emelheti a Tarsasag altal a hitelosszegek utdn fizetendd kamat Gsszegét,
atmeneti vagy hosszantartd finanszirozasi nehézségeket okozhat, eredményezheti a hitelezék
megemelkedett koltségeinek részleges vagy teljes atharitasat a Téarsasagra, illetve sziikségessé
teheti a refinanszirozast, amelynek lehetdsége és feltételei akar kedvezdtleniil is alakulhatnak
az aktudlis piaci helyzetben.

Valtozékony likviditasi helyzet

A Tarsasagnak az épiiletépitési projektek szervezésekor jelentds a finanszirozasi igénye, igy
ezen szakasz sordn a Tarsasadg jelent0s likviditdsi kockazatnak van kitéve. A Téarsasag
bérbeadasi tevékenysége azonban mar nem hordozza ezt a kockézatot. A Téarssag altal
bonyolitott épitési projektek egy jelentds része a a 2022. év végére fejezddott be €s a Tarsasag,
illetve a tulajdonaban 1évo szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagok tobbsége altal
tulajdonolt ingatlanok bérbeadasa ekkor kezdddott meg. A likviditdsi kockazat ezen
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ciklikussagaval késobb is szdmolni kell, amikor a Tarsasdg 1j épiiletépitési projekt
szervezésébe fog.

Potmunkabol eredd tobbletkoltségek

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezései értelmében (i) a
vallalkozé koteles elvégezni az utdlag megrendelt, kiilondsen tervmodositas miatt sziikségessé
valé munkat is, ha annak elvégzése nem teszi feladatat ardnytalanul terhesebbé (potmunka),
illetve (i1) amennyiben a felek atalanydijban allapodtak meg, a vallalkoz6 az atalanydijon feliil
a potmunka ellenértékét igényelheti. A Tarsasag épitési vallalkozasi szerzddései atalanydijasak,
ezért potmunka esetén az eredetileg kalkulalt épitési koltségek megndvekednek, amely
kihat4ssal van a Tarsasag eredményességére.

Biztositas

Az ingatlanok vonatkozisaban a Tarsasdg partnerei (a tervezési, illetve épitési vallalkozok)
vallaljak a megfeleld biztositas megkotését a Tarsasaggal kotott vallalkozasi szerzédésekben,
amelyekben jellemzden a Térsasdg vagy mint egyiittbiztositott, vagy mint biztositott
megjelolésre keriil. Amennyiben a Tarsasag partnere megszegi a szerzodésben vallalt
kotelezettségét és nem kot biztositast, gy az ebbdl eredd kéarokat a Tarsasdg érvényesitheti
partnerével szemben, azonban az ingatlanvasarlok felé¢ a Tarsasag lesz koteles helytéllni, ha a
biztositdssal nem fedezett esemény kovetkeztében nem tudja a Tarsasdg teljesiteni a
lakasvasarlokkal vagy lakasbérlokkel szemben vallalt szerzédéses kotelezettségeit.
Amennyiben a Tarsasaggal szerz6dott és a sziikséges biztositds megkotését elmulaszto
vallalkoz6 nem rendelkezik megfeleld sajat fedezettel, amelybdl kielégithetné a Tarsasagot,
ugy a Tarsasdgnak a lakasvasarlok vagy lakasbérlok felé teljesitett kifizetései nem tériilnek
meg, és szélsdséges esetben ez akar a Tarsasag fizetésképtelenségét vagy azzal fenyegetd
helyzetet is eredményezhet.

Orosz-ukran haboru alakulasa

Jelen felel6s tarsasagiranyitasi jelentés keltekor az Oroszorszag altal Ukrajna ellen inditott
haborti hatranyos gazdasagi hatasokat gyakorol a gazdasdg szamos szektorara. A Tarsasag
épitkezései bar zavartalanul folynak és munkaeréhiany nem Iépett fel, a haboras cselekmények,
illetve az azokra tekintettel elrendelt korlatozasok kovetkeztében megnovekedhet a sziikséges
épitési anyagok beszerzési ideje és nohetnek a beszerzési koltségek is. A kivitelezés ideje
hosszabbodhat, és ezaltal a lakasok miiszaki késziiltsége és atadasi ideje késobbre tolodhat ki.
A haboru id6tartama egyelére nem becsiilhetd meg, ahogy az sem, hogy mennyi id6 alatt allnak
helyre a gazdasagi kapcsolatok Magyarorszag €s habortiban részes felek kozott. Azonban minél
hosszabb ideig tart a haboru, annal nagyobb mértékben hat negativan a Tarsasag
eredményességére.

Munkaerdhiany

Hétranyos tényezd lehet a munkaerdhiany tovabbi alakuldsa. A bizonytalan emberi eréforrasok
miatt az alvallalkozok munkdjanak mindsége sok esetben roml6 tendenciat mutat, a vallalési
hataridk hosszabbodnak és gyakoriak a hatarid6 csuszasok az épitdiparban. A mindségi hibak
javitasanak koltségei, a hataridécsiiszas miatti kotbérigények mind rontjdk a Tarsasag
nyereségességét. A Tarsasag mindent megtesz annak érdekében, hogy segitse a DakotaEpitd
Kft.-t abban, hogy a megbizhato és tapasztalt alvallalkozoi gardajat megtartsa, stabil
kapcsolatrendszert alakitson ki veliik, €s érdekeltté tegye Oket a tovabbi egyiittmiikodésben,
azonban teljes mértékben nem zarhatd ki, hogy a munkaeréhiany a jovében kihatassal lesz a
Tarsasag mukodésére.
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Lakasarak alakulasa

Bar az elmult években a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételaranak jelentés novekedése
volt megfigyelhetd, nem zarhato ki a lakasarakban bekovetkezd csokkenés, amely a novekvo
épitdipari koltségek mellett, hatranyos hatassal lehet a Tarsasadg eredményességére.

Bérleti dijak alakulasa

A budapesti lakéaspiacon a bérleti dijaknak szintén jelentés novekedése volt megfigyelhetd a
COVID-19 elétti iddszakig. Sokan vasaroltak lakdingatlant befektetési céllal, amely kereslet a
jarvany hatasara csokkent és egyelére nem prognosztizalhato, hogy ezen keresleti szegmens
mikor all vissza a jarvany el6tti szintre. A Tarsasag eredményességére hatassal lehet, ha
tartosan csokken a befektetési célbol lakast vasarlok kore, illetve a Tarsasag tulajdondba keriild
¢s a Tarsasag altal bérbe adand6 ingatlanok is alacsonyabb bérleti dij mellett adhatéak csak ki.
Emiatt akar az is eléfordulhat, hogy a bérbeadasra szant lakdsok egy részét a Tarsasag mégis
értékesiteni fogja.

Kereslet alakulasa

Amennyiben a piaci verseny esetleg erdsodik és a Tarsasag nehezebben tudja értékesiteni az
ingatlanokat vagy az ingatlanok eladési arat kell csokkentenie ahhoz, hogy versenyképességét
megtartsa, illetve, ha az ingatlanpiacon a fizet6képes kereslet esetleg csokken €s ez szintén azt
eredményezi, hogy olcsodbban tudja csak értékesiteni a Tarsasag az ingatlanokat vagy hosszabb
ideig tart az értékesités ideje, tigy ezen tényezOk mind rontjak a Tarsasadg eredményességét.

Esetleges AFA valtozas hatasa

Uj épitésii lakasokat a 2019. év végéig 5% altalanos forgalmi addval lehetett megvasarolni,
2020 januarjatol kezdddden viszont 27%-ra valtozott az 0j ingatlan vételaranak ado tartalma,
amely AFA valtozas a lakasok vételarat novelte és ezaltal eladasukat nehezitette, igy a Tarsasag
lakasai iranti keresletre kihatassal volt. A Tarsasadg lakdsai iranti keresletet szintén negativan
befolyasolja a COVID-19 jarvany okozta gazdasagi helyzet, ugyanakkor a hatranyos
kovetkezményeket jelentdsen befolyasolta az A&ltalanos 5%-os lakéasafa visszavezetésére
vonatkozdan 2021. januar 1-én hatdlyba Iépett jogszabaly-modositds, amely alapjan 2022.
december 31-ig Gjra 5% lesz az AFA az 1j épitésii lakasokra, tovabba azokra a lakéasokra,
amelyekre eddig az idOpontig megkapjdk az épitési engedé€lyt, egészen 2026 végéig
alkalmazhato lesz az 5 %-os afamérték.

A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel 0sszefliggd kockazatok

Lakoéingatlanok épitése, értékesitése és birtokba addsa az illetékes Onkormanyzat épitésiigyi
hatosaga altal kiadott épitési- és hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljaras
soran eldirdsra kerlilnek az engedélyek kiadasanak feltételei, ideértve tovabbi szakhatosadgoktol
torténd  engedélyek, hozzajarulasok beszerzését (pl. katasztrofavédelem, ANTSZ,
kozmiiszolgaltatok stb.), valamint a hasznalatba vételi engedély kiadasat megel6z0 szemlét. Az
engedélyezési eljaras elhtizoddsa, az engedélyezést érintd valamely jogszabaly moddosulasa,
illetve valamely eldirt feltételnek csak jelentds tobbletkoltséggel torténd teljesitése kihat a
Tarsasag eredményességére.

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlan piacot, mivel azok mind a lakas bérleti dijak, mind a lakés vételarak
tovabbi emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolydsolhatja a kereslet alakuldsat, amely érinti a
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Tarsasag eredményességét, illetve a magasabb épitési koltségek csokkentik a Tarsasag
jovedelmezdségét.

= Fejleszthet6 ingatlanok szdmanak alakulasa
Az elmult években novekvd beruhazési kedv kovetkezményeként egyfeldl csokkent a piacon
1évo, fejlesztésre alkalmas ingatlanok szama, masrészrdl nétt az 0j épitésii, eladdsra szant
lakoingatlanok szama. Bar a Tarsasag megitélése szerint az 0j épitésti lakoingatlanok irdnti
kereslet tovabbra is meghaladja a piaci kinalatot, nem garantalhato, hogy ez a piaci tendencia
hosszl tdvon fennmarad. Az 10j épitésti lakoingatlanok irdnti kereslet csokkenése novelheti az
ingatlanok atlagos eladasi idejét, amely kihatassal lehet a Tarsasag eredményességére.

=  Tamogatasi szabalyok valtozasa
A lakéscélu allami tdmogatdsokra, a csaladdi otthonteremtési kedvezményre vonatkozo
szabalyok valtozdsanak kozvetlen kihatdsa van a Térsasag jovedelemtermeld képességére, mert
ezen szabalyok modositasa befolyassal bir a lakéspiaci keresletre.

= Adoézési szabalyok valtozasa
A Tarsasag pénziigyi helyzetére ¢és eredményességére az ad6zasi szabalyok valtozasa hatést
gyakorolhat.

= Késedelem kovetkezménye

Amennyiben akar a hasznalatbavételi engedély megszerzésének elhtizodéasa, vagy barmilyen
egyeb ok azt eredményezi, hogy a Térsasag, vagy leanyvallalata nem tudja az altala felépiteni
vallalt ingatlanokat a szerzédésekben vallalt hatdridében birtokba adni a vevok részére, tigy a
Tarsasagnak, vagy leanyvallalatanak kotbér fizetési kotelezettsége keletkezik a szerzddések
szerint. Tovabba eléfordulhat olyan eset is, hogy a vasarlok jogosulttd valnak elallni a
szerzO6déstol, amely esetben az altaluk kifizetett vételarat (vevoeldleget) a Tarsasagnak, vagy
leanyvallalatanak vissza kell fizetnie, valamint felléphetnek a lakéasvasarlok akar kartérités
megfizetésének igényével is a Tarsasaggal, vagy leanyvallalataval szemben. Ezen kovetelések,
igények felmeriilésekor a Tarsasagnak jelentds likviditasi teherrel, illetve tobbletkoltségekkel
kell majd szamolnia, amely kihat az eredményességére.

A Tarsasag igazgatosaga tudomassal bir a fenti kockazatokrol, a fent meghatarozott kockazatokat
folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetkdzi szabvanyoknak megfeleld és a
legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Tarsasag egyes igazgatosagi tagjaibol allo
menedzsment feladata. Els6dleges cél a kockazatok idoben minél hamarabb torténd feltarasa és
azok hatékony és gyors kezelése. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében, a
Tarsasag menedzsmentje rendszeres vezetdi értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra
¢s értékelésre keriilnek a Tarsasag eredményességére hato lehetséges kockazatok, hanem vezetdi
dontés sziiletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozoan is. A kockézatkezelés tobbszintii
rendszerben torténik. A menedzsment altal meghatarozott folyamatok és elfogadott bels6 szabalyok
végrehajtasat az igazgatosag elndke feliigyeli és gondoskodik arrdl, hogy a szervezeti egységek
megismerjék és folyamatosan betartsdk ezeket és errdl rendszeresen beszamoljanak részére.
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8. Allando6 konyvvizsgalé

A Tarsasag valasztott allandé Kkonyvvizsgaldjanak feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli
torvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek soran mindenekeldtt annak
megallapitasarol, hogy a Tarsasdg szamviteli torvény szerinti beszamoldja megfelel-e a
jogszabalyoknak, tovabba megbizhatdo ¢s valos képet ad-e a Tarsasdg vagyoni és pénziigyi
helyzetérdl, miikddésének eredményérdl.

A konyvvizsgdldo a feladatai ellatasa érdekében betekinthet a Tarsasdg irataiba, szamviteli
nyilvantartasaiba, konyveibe, az igazgatosag, illetve a felligyelObizottsag tagjaitol és a Tarsasag
munkavallaloitol felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamldjat, pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerzédéseit megvizsgalhatja.

Ha az alland6 konyvvizsgélo a Tarsasdg vagyonanak olyan valtozasat észleli, amely veszélyezteti a
Tarassaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy olyan korilményt észlel, amely az
igazgatosagi tagok vagy a felligyelObizottsagi tagok e mindségiikben kifejtett tevékenységiikért vald
felelosségét vonja maga utdn, késedelem nélkiil koteles az Igazgatdsagnal kezdeményezni a
Kozgytilés dontéshozatalahoz sziikséges intézkedések megtételét.

Az alland6 konyvvizsgald a Tarsasag részére nem nyujthat olyan szolgéltatast, és nem alakithat ki
olyan egyiittmiikodést az Igazgatdsaggal, amely feladatanak targyilagos ¢és fliggetlen ellatasat
veszélyeztetné.

Az alland6 konyvvizsgalot a kozgylilés beszamolot targyalo iilésére meg kell hivni, melyen koteles
részt venni. Tavolmaradasa az iilés megtartasat nem akadalyozza. A feliigyelobizottsag iilésén a
konyvvizsgaldo tanicskozasi joggal részt vehet, illetve arra a felligyeldbizottsagi tagok
meghivhatjak, mely esetben az iilésen koteles részt venni. A konyvvizsgald altal javasolt ligyeket a
feliigyel6bizottsag koteles napirendjére tiizni.

A Tarsasag allando konyvvizsgaldja a 2023. aprilis 27. napjatol 2024. aprilis 30. napjaig terjedd
idOtartamra:

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot (székhely: 1055
Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; cégjegyzékszam: 01-09-063022; kamarai nyilvantartasi szam:
001464)

A Tarsasag konyvvizsgélatdért személyében felelds konyvvizsgalo:

Timéar Pal (anyja sziiletési neve: Pardi Réza; lakcim: 1188 Budapest, Tancsics Mihdaly utca 98/B.;
kamarai nyilvantartasi szam: 002527)

A konyvvizsgalo a 2023. lizleti év folyaman nem végzett olyan tevékenységet a Tarsasag részére,
mely nem az auditalassal kapcsolatos.

9. Kozzétételi politika

A Tarsasag a 2023. iizleti év folyaman kozzétételi kotelezettségeinek a vonatkozd jogszabalyokban
— elsésorban a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. térvényben ¢és a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolo 24/2008.
(VI11.15.) PM rendeletben —, valamint a Budapesti Ertéktézsde Zrt. Altalanos Uzletszabalyzatdban
foglaltaknak megfeleld modon tett eleget.

14



A Tarsasag kozzétételei minden esetben azonos idépontban (legfeljebb 30 perces eltéréssel)
jelentek meg a Magyar Nemzeti Bank, mint feliigyelet altal iizemeltetett kozzétételi honlapon
(www.kozzetetelek.hu), valamint a Budapesti Ertéktdzsde Zrt. honlapjan (www.bet.hu). Ezen
kozzétételeket kdvetden, de még ugyanazon naptari napon beliil a kdzzétett szabalyozott informacid
a Tarsasag sajat honlapjan (www.sundell.hu) is megjelent, tovabba a Tarsasag azt elektronikus
tizenet mellékleteként elkiildte egy, a befektetok szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkezé média
(a portfolio.hu internetes ujsag) szerkesztéségének. A Tarsasag a sajat honlapjat az iranyado
jogszabalyokbol és szabalyzatokbdl levezethetd, tovabba a befekteték minél hatékonyabb
tajékoztatasat célzo nyilvanossagra hozatali szempontok figyelembevételével alakitotta Ki.

A Tarsasag a piaci visszaélésekrol, valamint a 2003/6/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv és
a 2003/124/EK, a 2003/125/EK ¢és a 2004/72/EK bizottsagi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl
sz016, 2014. aprilis 16-i 596/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet szerinti vezetoi
feladatokat ellaté személyek tligyleteire vonatkozo politikajat a hivatkozott rendelet 19. cikkében
foglalt el6irasoknak megfelelen alakitotta ki és alkalmazta.

A Tarsasadg korabbi kozzétételi rendszerének atalakitdsa, valamint a Tarsasag korabbinal
részletesebb kozzétételi, illetve bennfentes személyek kereskedésével kapcsolatos politikdjanak
kialakitasa jelenleg is folyamatban van.

10. Részvényesi jogok gyakorlasa; kozgyiilés lebonyolitasa

A részvényes részvényesi jogosultsdgait személyesen vagy képviseld utjan is gyakorolhatja. Egy
képviseld tobb részvényest is képviselhet, egy részvényesnek azonban csak egy képviseldje lehet.
Nem lehet képviseld a vezetd tisztségviseld, a feliigyeldbizottsagi tag €s a konyvvizsgalo. A
képviseletre sz6l6 meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyité erejli maganokiratba kell
foglalni. A részvényes a részvényesi jogainak Tarsasaggal szemben torténd gyakorlasara
részvényesi meghatalmazottat bizhat meg. A részvényesi meghatalmazott a részvényesi jogokat
sajat nevében, a részvényes javara gyakorolja. A részvényesi meghatalmazottat a részvénykdnyvbe
be kell jegyezni.

A Tarsasdg a sajat részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat. A kozgylilésen a
hatarozatképesség megallapitdsanal, valamint a jegyzési elsébbségi jog gyakorlasandl a sajat
részvényt figyelmen kiviil kell hagyni. A sajat részvényre esO osztalékot az osztalékra jogosult
részvényeseket megilletd részesedésként kell szamitasba venni.

A részvényes a jogai gyakorlasara a részvénykonyvbe vald bejegyzést kdvetden jogosult. A
részvényesek cime a részvénykonyvben feltiintetett cim. A részvényesek mindegyike sajat maga
felelds azért, hogy cimének megvaltozasat megfeleléen kdzolje a Tarsasaggal.

A részvényesnek a Tarsasaggal szembeni feleldssége a névérték vagy kibocsatasi érték
szolgaltatasara terjed ki. A részvényes a Tarsasag kotelezettségeiért — ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik — nem koteles helytallni. A részvényest megilletik a részvényhez fliz6d6 vagyoni jogok,
igy kiilondsen az osztalékhoz, osztalékeldleghez vald jog és a likvidacids hanyadhoz valé jog. A
részvényest megilletd tagsagi jogok alapjan minden részvényes jogosult a kozgytilésen részt venni,
a torvényi eldirasok altal megszabott keretek kozott felvilagositast kérni, észrevételt €s inditvanyt
tenni, valamint a szavazati joggal rendelkezd részvény birtokdban szavazni. A részvényest
megilletik a fentieken til a torvényben szabalyozott kisebbségi jogok, valamint a részvény
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atruhazasanak joga is. Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésrél dontd
kozgytilési hatdrozatban meghatarozott osztalékfizetési fordulonapon a részvénykonyvbe
bejegyzésre keriil. Az osztalék kifizetése a kozgyiilési hatdrozat meghozatalat kovetd legalabb 20
nap elteltével esedékes a Kozgyiilés altal megallapitott napon. A Tarsasag koteles az ex-kupon nap
elott legkésobb 2 (kettd) tozsdenappal nyilvanossagra hozni az osztalék végleges mértékét. Az ex-
kupon nap legkorabban a kupon mértékét megallapitd kozgytilést kovetd harmadik tézsdenap lehet.

A kozgyulés a részvénytarsasdg legfObb szerve, amely a részvényesek 0Osszességébol all. A

kozgytilés kizarolagos hataskorébe tartozik mindaz, amit jogszabaly, vagy felhatalmazasa alapjan az

alapszabaly a hataskorébe utal. A kozgytilés hataskorébe kiilondsen az alabbi kérdések tartoznak:

a) az alapszabaly megallapitasa és modositasa;

b) dontés a Tarsasag miikodési formajanak megvaltoztatasarol,

C) dontés a Tarsasag részvényeinek szabalyozott piacrdl torténd kivezetésérol, részvényeinek
mas piacra vald atvezetésérol;

d) a Tarsasag atalakulasanak, egyesiilésének és jogutod nélkiili megsziinésének elhatarozasa;

e) dontés az alaptéke leszallitasarol,

f) dontés a Tarsasag altal kibocsatott részvények harmadik személy altali megszerzéséhez
kapcsolodo pénziigyi segitség nyujtasarol;

g) dontés az alaptéke felemelésérol, az igazgatésag alaptéke felemelésére vonatkozo
felhatalmazasarol;

h) azigazgatdsag tagjanak és elnokének megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

i) a feliigyelObizottsag tagjanak, az auditbizottsag tagjainak a megvalasztasa, visszahivasa,
dijazasuk megallapitasa;

J) akonyvvizsgaldo megvalasztasa, visszahivasa, dijazasa megallapitasa;

k) a feliigyeldbizottsag ligyrendjének jovahagyasa;

I) ajavadalmazasi politikardl valé véleménynyilvanitd szavazas;

m) dontés a felelOs tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasarol;

n) dontés a vonatkozd jogszabalyok, illetve tdzsdei szabalyok altal meghatarozott éves
beszamolo elfogadasarol,

0) dontés az adozott eredmény felhasznalasarol;

p) dontés sajat részvény megszerzésérdl, tovabba az igazgatdsag sajat részvény megszerzésére
valo felhatalmazésarol 18 (tizennyolc) honapos idétartamig;

q) dontés atvaltoztathatd és jegyzési jogot biztositd kotvények kibocsatasardl, tovabba az
igazgatosag felhatalmazasarol atvaltoztathato kotvény kibocsatasara;

r) dontés az igazgatosag tagjaival, a feliigyelébizottsagi tagokkal és az alland6 konyvvizsgaloval
szembeni kartéritési igény érvényesitésérol;

S) dontés az egyes részvénysorozatokhoz kapcsolddo jogok megvaltoztatasarol;

t) dontés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabaly a kozgytlés kizarolagos
hataskorébe utal.

A kozgytilés a fenti a)-f) pontokban foglalt kérdésekben a kozgylilésen képviselt szavazatok

haromnegyedes tobbségével dont. Egyebekben a kozgylilés hatarozatait egyszerti szotobbséggel

hozza. A fenti g) és s) pontok szerinti dontésekhez az érintett részvénysorozatok részvényeseinek

hozz4jarulésa sziikséges. Ennek sordn a részvényhez fliz6d0 szavazati jog esetleges korlatozéasara

vagy kizarasara vonatkozé rendelkezések — ide nem értve a sajat részvényhez kapcsoldodo szavazati

jog gyakorlasanak tilalmat — nem alkalmazhatok. Az érintett részvénysorozatok részvényesei a

kiilon hozzédjarulasuk megadasardl a kozgylilésen, az adott kérdésre vonatkozd kozgytilési

hatarozathozatalt megel6z6en — az érintett részvénysorozatokba tartozo részvényekkel rendelkezd

¢s a Kozgylilésen jelen 1év0 részvényesek altal leadott szavazatok egyszerli tobbségével — dontenek.
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A kozgytlést a kozgyllés kezdd napjat megelézden legalabb 30 (harminc) nappal az
alapszabalyban foglaltak szerint az igazgatosag hivja ossze. A kozgyllés napirendjére tlizott tigyre
vonatkozoan a részvényesnek a kozgylilés napja eldtt legalabb 8 (nyolc) nappal benyujtott irdsbeli
kérelmére az igazgatdsag a sziikséges felvilagositast — jogszabalyban foglalt kivétellel — koteles
megadni. A kozgylilést évente legalabb egyszer Ossze kell hivni. A kdzgyllés sziikség esetén
barmikor 6sszehivhat6, jogszabalyban foglalt esetekben pedig az igazgatosag koteles 0sszehivni. A
kozgytlés — legfeljebb egy alkalommal — felfiiggeszthetd. Ha a kozgytilést felfiiggesztik, azt 30
(harminc) napon beliil folytatni kell. Ebben az esetben a kozgylilés Gsszehivasara €s a kozgyiilés
tisztségviseldinek megvalasztasara vonatkozd szabalyokat nem kell alkalmazni. Ha a Tarsasagban
egyiittesen a szavazatok legaldbb egy szdzalékaval rendelkezd részvényesek a napirend
kiegészitésére vonatkoz6 — a napirend részletezettségére vonatkozd szabdlyoknak megfeleld —
javaslatot vagy a napirenden szerepld vagy arra felveendd napirendi ponttal kapcsolatos
hatarozattervezetet a kozgytilés dsszehivasarol szolo hirdetmény megjelenésétdl szamitott 8 (nyolc)
napon beliil kozlik az igazgatdsaggal, az igazgatosag a kiegészitett napirendrdl, a részvényesek altal
eléterjesztett hatarozattervezetekrdl a javaslat vele vald kozlését kdvetden hirdetményt tesz kozze.
A hirdetményben megjelolt kérdést napirendre tlizéttnek kell tekinteni.

A Tarsasag honlapjan, a kozgytilést megelézden legalabb 21 (huszonegy) nappal nyilvanossagra

hozza:

- az Osszehivads id6pontjdban meglévd részvények szdmara és a szavazati jogok aranyara
vonatkoz6 Osszesitett adatokat, ideértve az egyes részvényosztalyokra vonatkozo kiilon
Osszesitéseket;

- a napirenden szereplé tligyekkel kapcsolatos -elbterjesztéseket, az azokra vonatkozd
feliigyelObizottsagi jelentéseket, valamint a hatarozati javaslatokat;

- a képviseld utjan, illetve levélben torténd szavazashoz hasznalandd nyomtatvanyokat, ha
azokat kozvetleniil nem kiildték meg a részvényeseknek.

Azoknak a részvényeseknek, akik ezt kivanjak, a kozzéteendd kozgyllési anyagokat a kdzgytilési

anyagok nyilvanossagra hozataldval egy id6ben elektronikus uton is meg kell kiildeni.

Az igazgatosag barmely személyt meghivhat a kozgylilésre, szamara véleményezési, hozzaszolasi

jogot biztosithat, ha vélelmezi, hogy e személy jelenléte €s véleménye eldsegiti a részvényesek

tajékoztatasat, illetdleg segiti a kozgylilési dontések meghozatalat. A meghivoé tartalmazza:

- atarsasag nevét és székhelyét,

- akozgyiilés idejét és belfoldi helyszinét,

- akozgytlés napirend;jét,

- anapirend kiegészitésére valo jog gyakorlasanak feltételeit,

- akozgylilés megtartasanak maod;at,

- aszavazati jog gyakorlasdhoz az alapszabalyban eldirt feltételeket,

- a hatarozattervezetek és a kozgytilés elé terjesztendd dokumentumok eredeti és teljes
terjedelmi szovege elérhetdségének helyét,

- akozgytlés hatarozatképtelensége esetén a megismételt kozgytilés helyét €s idejét.

Ha a Téarsasag részvényeire tett nyilvanos vételi ajanlattal kapcsolatos részvényesi éallasfoglalas

miatt vagy az eredményes nyilvanos vételi ajanlattételi eljarast kovetéen a befolyédsszerzo

kezdeményezésére rendkiviili kozgylilés Osszehivasara keril sor, a kozgytilést annak kezdOnapjat

legalabb 15 (tizenot) nappal megeldzden kell 6sszehivni.

A kozgyllés hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények altal megtestesitett

szavazatok tobb mint 40%-at képviseld részvényes jelen van. Ha a kozgytilés nem hatarozatképes, a
megismételt kozgyllés az eredeti napirenden szerepld iigyekben a jelenlévOk altal képviselt
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szavazati jog mértékétol fliggetleniil hatarozatképes, ha azt az eredeti idépontot legalabb tiz nappal
¢s legfeljebb huszonegy nappal kovetd idépontra hivjak 6ssze.

A kozgytlésen vald részvétel jogat és a részvényhez fiizddd egyéb jogait az a részvényes
gyakorolhatja, akinek nevét a kdzgytilés kezdd napjat megel6z6 masodik munkanapon 16:00 6rakor
(a részvénykonyv lezarasakor) a részvénykonyv tartalmazza és eddig az idopontig a Tarsasag az
értékpapirszamla-vezetd altal kiallitott tulajdonosi igazoldst eredetben atvette. A tulajdonosi
igazolas Tarsasag részére torténd szabalyszerl atadasanak mindsiil a fentieken tul az is, amennyiben
a részvényes a részvénykonyv lezdrasdig azt igazolhatdé modon a Tarsasdg részére eljuttatja és
legkésobb a kozgytilés megkezdéséig annak eredeti példanyat is atadja. A fenti feltételek hianyaban
a részvényes a kozgylilésen nem vehet részt, szavazati és egyéb jogokat nem gyakorolhat. A
tulajdonosi igazolas Tarsasadg részére torténd atadasa tekintetében a bizonyitasi kotelezettség a
részvényest terheli. A tulajdonosi igazolast az értékpapirszamla-vezetd koteles a részvényes
kérésére a részvényrdl kiallitani. A tulajdonosi igazoldsnak tartalmaznia kell a Tarsasadg cégnevét, a
részvényfajtat, a részvény darabszdmat, az értékpapirszamla-vezetd cégnevét és cégszerli alairdsat,
a részvényes nevét (cégnevét), lakohelyét (székhelyét). A tulajdonosi igazolds a kozgylilés vagy a
megismételt kozgyllés napjaig érvényes. A tulajdonosi igazoldsnak a részvényes tézsdezarast
kovetden tulajdonolt valds részvény darabszdmat kell tartalmaznia. A tulajdonosi igazolas
fordulénapja nem lehet korabbi, mint a kozgyiilést megel6z6 6todik munkanap. A tulajdonosi
igazolas kiallitdsat kovetéen az értékpapirszamla-vezetd az értékpapirszamlan a részvényre
vonatkoz6 valtozast csak a tulajdonosi igazolas egyidejii visszavondsa mellett vezethet at. A
Tarsasag részére megkiildott tulajdonosi igazoldsban foglalt adatoknak meg kell egyeznie a
részvénykonyv lezardsakor fenndllo valdés adatokkal. Amennyiben a tulajdonosi igazolas
benytjtasat kdvetden és a részvénykonyv lezardsat megel6zden a részvényes tulajdonaban allo
részvény darabszamban vagy mas adatokban valtozas kovetkezik be, a részvényes koteles uj
tulajdonosi igazolast a Tarsasag részére eljuttatni. A Tarsasag nem vallal felelsséget az értékpapir-
szdmlavezetOk mulasztasanak kovetkezményeiért. A részvénykonyvnek a kozgylilést megel6zo
lezarasa nem korlatozza a részvénykonyvbe bejegyzett személy jogét részvényeinek részvénykonyv
lezarasat kovetd atruhdzasaban. A részvénynek a kozgylilés kezdd napjat megel6z0 atruhazasa nem
zarja ki a részvénykdnyvbe bejegyzett személynek azt a jogat, hogy a kdzgytiilésen részt vegyen és
az Ot, mint részvényest megilletd jogokat gyakorolja, feltéve, ha a részvényest legkésdbb a
kozgylilés kezdénapjat megeldz6 masodik munkanapon bejegyeztek a részvénykonyvbe.
Amennyiben a részvényes nem természetes személy vagy meghatalmazottja atjan jar el, Ggy a
képviseletében eljard személy koteles igazolni képviseleti jogosultsdgat (30 napnal nem régebbi
cégkivonat, alairasi cimpéldany) magyar vagy angol nyelven.

Amennyiben a részvényes nevében harmadik személy jar el, a meghatalmazast kozokirat, vagy
teljes bizonyitdé erejli maganokirat formdjaban kell a Tarsasaghoz benyujtani legkésébb a
kozgytlést megeldz6 masodik napon 16:00 6rdig. Amennyiben a meghatalmazas formai illetdleg
tartalmi szempontbol nem megfeleld vagy elkésett, a meghatalmazott a kozgylilésen nem vehet
részt, szavazati €s egyeb jogokat nem gyakorolhat. A képviseleti meghatalmazas egy kozgytilésre
sz6lhat. Az igazgatdsag felhivasara a részvényes (letétkezeld, részvényesi meghatalmazott, k6zos
tulajdonban allo6 részvény esetén a kdzos képviseld) haladéktalanul nyilatkozni kételes arrél, hogy a
részvények tekintetében ki a tényleges tulajdonos. Amennyiben a részvényes a felhivasnak nem tesz
eleget az eldirt hataridon beliil a szavazati joga felfliggesztésre keriil mindaddig, mig a tajékoztatasi
kotelezettségének eleget nem tesz.

A Térsasag a kozgytilést a meghivoban kozzétett helyen és idOben tartja, a kdzgytiilésen megjelent
részvényesekrol, illetve képviseldikrdl jelenléti ivet, a kozgytilésen torténtekrdl jegyzokonyvet
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készit a jogszabalyban el6irt tartalommal és mddon. A részvényesek regisztraldsa a kozgylilés

kezdé id6pontjat megel6z6 egy oOraval kezdddik. A regisztrdcid soran a részvényes

személyazonossaganak, lakohelyének, képviseleti jogosultsaganak igazoldsat és a jelenléti iv

alairasat kovetOen atveszi a lezart részvénykonyvben szerepld részvény darabszam szerint Ot

megilletd szavazatszdmot tartalmazd szavazolapot. A kozgytilésen az igazgatosag elndke vagy az

igazgatdsag altal ezzel a feladattal megbizott személy elnokol. Minden egyes torzsrészvény egy

szavazatra jogosit, tehat minden 100,- Ft névértékli részvény utdn a részvényest egy szavazat illeti

meg. A kozgyiilés a hatarozatokat a leadott szavazatok egyszerli tobbségével hozza meg, kivéve, ha

jogszabaly vagy felhatalmazésa alapjan az alapszabadly, illet6leg a Tarsasag mitkddésére kotelezden

alkalmazando t6zsdei szabalyzat magasabb szavazati aranyt tesz kotelezové. A kozgytilés elndke:

- megnyitja a kdzgytilést;

- megvizsgalja a kozgyllés 0sszehivasanak szabalyszeriiségét;

- ellendrzi a részvényesek képviseldinek meghatalmazasat, képviseleti jogosultsagat;

- megallapitja a kozgylilés hatirozatképességét és a leadhatd szavazatok szamat, illetve
hatarozatképtelenség esetén a kozgytilést elnapolja;

- javaslatot tesz a kozgytlilésnek a jegyzOkonyvvezetd, a szavazatszamlald személyére és a
jegyzOkonyv-hitelesitd részvényes személyére;

- a meghivoban megjelolt targysorrendben vezeti a tandcskozast, ismerteti a hatdrozati
javaslatokat;

- elrendeli a szavazast, ismerteti eredményét és kozli a kozgyiilés hatarozatat;

- szilinetet rendel el, megallapitja a kozgytilés felfiiggesztését, illetve berekeszti;

- gondoskodik a kdzgytilési jegyzokonyv és a jelenléti iv elkészitésérdl.

A kozgytilésrdl jegyzOkonyvet kell késziteni. A jegyzokonyv tartalmazza:

- a Téarsasag nevét és székhelyét;

- akozgyiilés megtartdsanak modjat, helyét és idejét;

- a kozgyulés levezetd elndkének, a jegyzokonyvvezetonek, a szavazatszamlalonak és a
jegyzokonyv hitelesitdjének a nevét;

- akozgytilésen lezajlott legfontosabb eseményeket, az elhangzott inditvanyokat;

- a hatarozati javaslatokat, minden hatarozathozatal vonatkozdsdban az érvényesen leadhato és
leadott szavazatok szamat, az ezen szavazatok altal képviselt alaptoke részesedés mértékét, a
leadott szavazatok, ellenszavazatok és a szavazastol tartozkodok szamat.

A jegyzokonyvet a Kozgylilés elndke, valamint a jegyzokonyvvezetd irja ala, és a hitelesitonek
megvalasztott részvényes hitelesiti. Az igazgatdsag a kozgyiilési jegyzékonyvet és a jelenléti ivet a
kozgytlés befejezését kovetd 30 (harminc) napon beliil koteles a nyilvantartd birdsdgnak
benyujtani. Barmely részvényes kérheti a kozgytilési jegyzOkonyv masolatanak vagy a jegyzOkonyv
egy részEt tartalmazd kivonatanak a kiadasat az Igazgatdsagtol, melyet az Igazgatdsag koteles
kiadni. A Tarsasag a kozgytilésen hozott hatdrozatokat honlapjan és a jogszabalyban meghatarozott
kozzétételi helyeken kozzéteszi.

11. Javadalmazasi politika, javadalmazasi jelentés, tarsasagi eseményekkel kapcsolatos
értesitések

A Téarsasadg kozgylilése 2020. november 30. napjan fogadta el, majd 2022. julius 19. napjan
modositotta a hossza tavll részvényesi szerepvallalds 0Osztonzésérdl és egyes torvények
jogharmonizacioés céli modositasardl szolo 2019. évi LXVIL torvény 16-18. §§-ai szerinti
javadalmazasi politikat.
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SUNDELL
“w
A 2023. iizleti évben a Téarsasdg igazgatoi részére kifizetett juttatisok részleteit a Tarsasag 2023.
iizleti évre vonatkozo javadalmazisi jelentése tartalmazza.

A Tarsasag a hosszi tdvii részvényesi szerepvéllalds Osztdnzésérdl és egyes torvények
jogharmoniziciés céli moédositdsarol szolo 2019. évi LXVIL torvény 5-7. §§-ai szerinti
kotelezettségeknek oly modon tesz eleget, hogy a relevans tirsasigi eseményekrl értesitéseket
jelentet meg a KELER Zrt. 4ltal iizemeltetett CAPS rendszer erre szolgalo feliiletén.

Budapest, 2024. aprilis 29.

' )
LN s

SunDell Estate Nyrt. SunDell Estate Nyrt.
képv. képv.
Uzsoki Andras Nagy Attila
igazgatosagi elndk igazgatOsagi tag
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1. szamu melléklet

FT Jelentés a Felelos Tarsasagiranyitasi Ajanlasokban foglaltaknak valé megfelelésrol

A Térsasag a Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentés részeként az aldbbi tablazatok kitoltésével
nyilatkozik arrél, hogy a Budapesti Ertéktdzsde Zrt. altal kiadott Felelds Tarsasagiranyitasi
Ajanlasok (a tovabbiakban: FTA) meghatarozott pontjaiban megfogalmazott ajanlasokat,
javaslatokat sajat tdrsasagiranyitasi gyakorlata soran milyen mértékben alkalmazta.

A tablazatok attekintésével a piaci szereplok konnyen tdjékozddhatnak arrdl, hogy az egyes
tarsasagok felelOs tarsasagiranyitasi gyakorlata milyen mértékben felel meg az FTA-ban foglalt
bizonyos elvarasoknak, tovabba konnyen 6sszehasonlithatova teszi az egyes tarsasagok gyakorlatat.

Az Ajanlasoknak valo megfelelés szintje

A Térsasag megjeloli, hogy a vonatkozo6 ajanlast alkalmazza-e, avagy sem, illetve nemleges vélasz
esetén rovid tajékoztatast ad arrdl, hogy milyen okok miatt nem alkalmazta az adott ajanlast.

1.1.1. A Tarsasagnal befektetdi kapcsolattartassal foglalkozo szervezeti egység mikodik, vagy erre
kijelolt személy latja el ezen feladatokat.

lgen Nem
Magyarézat:

1.1.2. A Tarsasag alapszabalya a Tarsasag honlapjan megtekinthetd.
lgen Nem

Magyarézat:

1.1.4. Amennyiben a Tarsasag alapszabalya lehetové teszi a részvényesek szamara a tavollétiikkben
torténd joggyakorlast, a Tarsasag kozzétette honlapjan annak modjait és feltételeit, ideértve a
szlikséges dokumentumokat is.

lgen Nem
Magyarézat:

1.2.1. A Téarsasag 0Osszefoglald dokumentumban a honlapjan kozzétette a kozgytilések
lebonyolitasara €s a részvényes szavazati joganak gyakorldsara vonatkozé szabalyokat.

lgen Nem
Magyarézat:

1.2.2. A Tarsasag pontos datum feltlintetésével kdzzétette, hogy mely napra vonatkozoan allapitjak
meg az adott tarsasdgi eseményen valo részvételre jogosultak korét (forduldonap), tovabba azt a
datumot, amely napon utoljara kereskednek az adott tarsasagi eseményre vald jogosultsagot
biztosito részvényekkel.

lgen Nem
Magyarézat:
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1.2.3. A Téarsasag kozgytiléseit tigy tartotta meg, hogy azzal lehetové tette a részvényesek minél
nagyobb szamban valé megjelenését.

lgen Nem
Magyarazat:

1.2.6. A Tarsasdg nem korlatozta, hogy a részvényes barmely kozgytlésre értékpapirszamlanként
kiilon képvisel6t jelolhessen ki.
lgen Nem

Magyarazat: A Tarsasdg alapszabalya értelmében a részvényesi jogosultsagoK képviseld utjan
torténo gyakorlasa esetén egy képviselo tobb részvényest is képviselhet, egy részvényesnek azonban
csak egy képviseldje lehet.

1.2.7. A napirendi pontokhoz készitett eldterjesztések esetén az igazgatdsag hatarozati javaslatan
talmenden a feliigyeldbizottsdg véleménye is megismerhetd volt a részvényesek szamara.

lgen Nem
Magyarézat:

1.3.3. A Tarsasdg nem korlatozta a kozgylilésen résztvevd részvényesek felvildgositas iranti,
¢szrevétel tételi és inditvanyozasi jogat, és ahhoz semmilyen el6feltételt nem tamasztott, kivéve a
kozgylilés szabalyszerli és rendeltetésszerii lebonyolitasa érdekében hozott intézkedéseket.

lgen Nem
Magyarézat:

1.3.4. A Tarsasag a kozgyllésen felmeriilt kérdésekre torténd valaszadassal biztositotta a
jogszabalyi, valamint a tdzsdei eldirdsokban megfogalmazott tdjékoztatasi és nyilvanossagra
hozatali elvek betartasat.

lgen Nem
Magyarézat:

1.3.5. A Térsasadg honlapjan a kozgytlést kovetd harom munkanapon beliil kozzétette azokra a
kérdésekre vonatkozo valaszait, amelyeket a kozgylilésen a tarsasdg testiileteinek jelenlévd
képviseldi, vagy konyvvizsgdldja nem tudtak kielégitden megvalaszolni, vagy kozzétette
tajékoztatasat a valaszadastol valod tartozkodas indokair6l.

lgen Nem
Magyarazat: A 2023. iizleti évben nem meriilt fol ilyen kérdes.
1.3.7. A kozgytlés elndke sziinetet rendelt el, vagy javaslatot tett a kozgyiilés felfiiggesztésére, ha a

kozgylilés napirendjére felvett kérdésekhez olyan inditvany, javaslat érkezett, amelyet a
részvényesek nem tudtak a kézgytilést megeldz6en megismerni.

lgen Nem
Magyarézat: 4 2023. iizleti évben nem volt ilyen inditvany, javaslat.
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1.3.8.1. A kozgytilés elnoke nem alkalmazott Gsszevont szavazasi eljarast a vezetd tisztségviselok
¢s felligyelObizottsagi tagok megvalasztasaval €s visszahivasaval kapcsolatos dontésnél.

lgen Nem
Magyarazat:

1.3.8.2. A részvényesi tamogatassal jelolt vezetd tisztségviselok €s feliigyeldbizottsagi tagok esetén
a Tarsasag tajékoztatast adott a timogatd részvényes(ek) személyét illeten.

lgen Nem
Magyarézat:

1.3.9. Az alapszabaly modositassal kapcsolatos napirendi pontok megtargyaldsat megelézden a
kozgylilés kiilon hatarozattal dontdtt arrdl, hogy az alapszabaly modositas egyes pontjairdl kiilon-
kiilon, vagy Osszevont, illetve bizonyos szempontok szerint Osszevont hatarozatokkal kivan-e
donteni.

lgen Nem

Magyarazat: A kozgyiilées a mas kozgyiilési hatarozathoz nem kapcsolodo alapszabaly-
modositasokrol minden esetben kiilon-kiilon, mig a mads kozgyitilési hatarozatokhoz kapcsolodo,
azok eredményét az alapszabdlyon atvezetoé alapszabadly-modositasokrol minden esetben dsszevont
hatarozattal dontott.

1.3.10. A Tarsasag a hatarozatokat, valamint a hatarozati javaslatok ismertetését, illetve a hatarozati
javaslatokkal kapcsolatos 1ényeges kérdéseket és valaszokat is tartalmazé kozgytilési jegyzokonyvet
a kozgyulést kovetd 30 napon beliil kozzétette.

lgen Nem
Magyarézat:

1.6.1.1. A Tarsasdg nyilvanossadgra hozatali iranyelveiben kitér az elektronikus, internetes
kozzététel eljardsaira.

lgen Nem
Magyarézat:

1.6.1.2. A Tarsasag honlapjat a nyilvanossagra hozatali szempontokat és a befektetk tajékoztatasat
szem elOtt tartva alakitja ki.

lgen Nem
Magyarézat:

1.6.2.1. A Tarsasag rendelkezik a nyilvanossagra hozatalra vonatkozé belsé szabalyozassal, amely
kiterjed az Ajanlasok 1.6.2 pontjaban felsorolt informaciok kezelésére.

lgen Nem
Magyarézat:
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1.6.2.2. A Tarsasag belsd szabalyozasa kitér a nyilvanossidgra hozatal szempontjabdl jelentOs
események mindsitésére.

lgen Nem
Magyarazat:

1.6.2.3. Az igazgatésag /| igazgatotanacs felmérte a nyilvanossagra hozatali folyamatok
hatékonysagat.
lgen Nem

Magyarézat:

1.6.2.4. A Térsasag a nyilvanossagra hozatali folyamatok vizsgalatanak eredményét kozzétette.
lgen Nem
Magyarazat: A nyilvanossagra hozatali folyamatok vizsgalatanak eredményét belso felhasznalasra
szant, nem nyilvanos tarsasagi dokumentum tartalmazza.
1.6.3. A Tarsasag kozzétette éves tarsasagi eseménynaptarat.

lgen Nem

Magyarazat: A Tdrsasag elsé izben a 2025. iizleti év vonatkozasaban fogja kozzétenni éves
tarsasagi eseménynaptadrat.
kapcsolatos iranyelveit.

lgen Nem

s rer

az uizleti etikdjat és az egyéb érdekeltekkel kapcsolatos iranyelveit belso felhasznaldasra szant, nem
nyilvanos tarsasdagi dokumentumok tartalmaztdk.

1.6.5. A Tarsasag az éves jelentésben vagy a honlapjan nyilvanossagra hozta az igazgatdsag /
igazgatotanacs, a feliigyelObizottsdg és a menedzsment tagjainak szakmai palyafutdsarol szolo
informéaciokat.

lgen Nem
Magyarézat:

1.6.6. A Tarsasag nyilvanossagra hozta a megfeleld informaciokat az igazgatdsag / igazgatotanacs,
a feliigyelobizottsag és a menedzsment munkdjarol, ezek értékelésérdl €s a targyévi valtozasokrol.
lgen Nem

Magyarazat: A Tarsasagnal a 2023. iizleti év folyaman nem miikodott az igazgatosagtol elkiiloniilt
menedzsment.
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1.6.8. A Tarsasag kozzétette a kockdzatkezelési irdnyelveit és a belsé kontrollok rendszerére,
tovabba a fobb kockazatokra és azok kezelési elveire vonatkozo tajékoztatasat.

lgen Nem
Magyarazat:

1.6.9.1. A Téarsasag nyilvanossagra hozta a bennfentes személyeknek a Tarsasag részvényei
értékpapir kereskedelmével kapcsolatos iranyelveit.

lgen Nem

Magyarazat: A 2023. iizleti év folyaman a Tarsasag bennfentes személyeknek a Tarsasag részvényei
ertekpapir kereskedelmével kapcsolatos irdanyelveit belsé felhasznalasra szant, nem nyilvanos
tarsasagi dokumentumok tartalmazzak.

1.6.9.2. A Tarsasag az igazgatosag / igazgatotanacs, felliigyelGbizottsag, és a menedzsment tagjainak
a Tarsasag értékpapirjaiban fennallo részesedését az éves jelentésben vagy egyéb modon kozzétette.

lgen Nem
Magyarézat:

1.6.10. A Tarsasag kozzétette az igazgatosag / igazgatdtanacs, a felligyelébizottsag és a
menedzsment tagjainak barmely harmadik féllel valdo kapcsolatat, amely a miikodését
befolyasolhatja.

lgen Nem
Magyarazat: A 2023. iizleti évben nem volt ilyen kapcsolat.
2.1.1. A Tarsasag alapszabalya egyértelmii rendelkezéseket tartalmaz a kdzgytilés és az igazgatdsag
[ igazgatdtanacs feladatair6l és hataskorérol.

lgen Nem
Magyarézat:

2.2.1. Az igazgatosag / igazgatotanacs rendelkezik tigyrenddel, amely meghatarozza az iilések
elokészitésével, lebonyolitasaval és az elfogadott hatdrozatokkal kapcsolatos teenddket, valamint az
igazgatosag / igazgatotanacs mikodését érinté egyéb kérdéseket.

lgen Nem
Magyarézat:

2.2.2. Az igazgatdésag /| igazgatotanacs tagjainak jelolésére vonatkozo eljarast a Tarsasag
nyilvanossagra hozza.
Igen Nem

Magyarazat: A Tarsasag a 2023. iizleti év folyaman nem alkalmazott kiilon szabdlyozast igénylo
eljarasrendet az igazgatosag tagjainak jelolésere.
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2.3.1. A feliigyeldbizottsag iigyrendjében €s munkatervében részletezi a bizottsag miikodését,
hataskorét és feladatait, valamint azokat az ligyintézési szabalyokat és folyamatokat is, amelyek
szerint a felligyel6bizottsag eljar.

lgen Nem
Magyarézat:

2.4.1.1. Az igazgatdsag / igazgatotanacs, illetve a feliigyelébizottsag elére meghatarozott rendszeres
gyakorisaggal iilést tartott.
lgen Nem

Magyarazat:

2.4.1.2. Az igazgatosag | igazgatotanacs, illetve a felligyeldbizottsag tigyrendje rendelkezik az elére
nem tervezhetd {ilések lebonyolitasardl, az elektronikus hirk6zlé eszkozok utjan torténd
dontéshozatalrol.

lgen Nem
Magyarézat:

2.4.2.1. A testiileti tagok az adott testiileti tilést legalabb 6t munkanappal megel6zden hozzafértek
az adott iilés el6terjesztéseihez.

lgen Nem

Magyarazat: A testiileti tagok az adott testiileti iilést legalabb ot nappal megelozéen fértek hozza az
adott iilés eloterjesztéseihez.

2.4.2.2. A Tarsasag biztositotta az iilések szabalyszerli lefolydsat és az iilésekrdl jegyzOkonyv

készitését, az igazgatésag [/ igazgatOtanacs ¢és a felliigyel6bizottsag dokumentaciojanak,
hatarozatainak kezelését.

lgen Nem
Magyarézat:

2.4.3. Az tgyrendben szabalyozasra keriil a nem testiileti tagok testiileti iilésen valo rendszeres,
illetve eseti részvétele.

lgen Nem
Magyarézat:

2.5.1. Az igazgatosag | igazgatotanacs illetve a feliigyelObizottsag tagjainak jellése ¢€s
megvalasztasa atlaithatdé modon tortént, a jeldltekre vonatkozd informaciok megfeleld idében a
kozgylilést megeldzden nyilvanossagra kertiltek.

lgen Nem
Magyarézat:
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25.2. A testiiletek Osszetétele, 1étszama megfelel az Ajanlasok 2.5.2 pontjdban meghatarozott
elveknek.

lgen Nem
Magyarazat:

2.5.3. A Tarsasag gondoskodott arrél, hogy az Gjonnan valasztott testiileti tagok megismerhessék a
Tarsasag felépitését, miikodését, illetve a testiileti tagként ellatando feladataikat.

lgen Nem
Magyarézat:

2.6.1. Az igazgatdtanacs / felligyelObizottsag rendszeres idokozonként (az éves felelds
tarsasagiranyitasi jelentés elkészitésével kapcsolatban) a fliggetlenség megerdsitését kérte
fliggetlennek tekintett tagjaitol.

lgen Nem
Magyarézat:

2.6.2. A Tarsasag tajékoztatast ad azokrol az eszkdzokrol, amelyek biztositjak, hogy az igazgatdsag
| igazgatotanacs objektiven értékeli a menedzsment tevékenységét.

lgen Nem

Magyarazat: A Tarsasagnal a 2023. iizleti év folyaman nem miikodott az igazgatosagtol elkiiloniilt
menedzsment.

2.6.3. A Tarsasag honlapjan nyilvanossagra hozta az igazgatotanacs / feliigyelobizottsag
fiiggetlenségével kapcsolatos iranyelveit, az alkalmazott fliggetlenségi kritériumokat.

Igen Nem

Magyarazat: A Tarsasag a 2023. iizleti év folyaman nem alkalmazott a vonatkozo jogszabalyokban
foglaltaktol elterd fiiggetlenségi iranyelveket, illetve kritériumokat.

2.6.4. A Tarsasag feliigyelobizottsaganak nincs olyan tagja, aki a jelolését megel6z6 6t évben a
Tarsasag igazgatdsagaban, illetve menedzsmentjében tisztséget toltott be, ide nem értve a
munkavallaloi részvétel biztositasanak eseteit.

lgen Nem
Magyarézat:

2.7.1. Az igazgatésag /| igazgatotanacs tagja tajékoztatta az igazgatdsagot / igazgatdtanacsot
(feligyelObizottsagot / auditbizottsdgot), ha a Tarsasag (vagy barmely lednyvaéllalata) valamely
igyletével kapcsolatban neki (illetve vele iizleti kapcsolatban allo6 személyeknek vagy
hozzétartozojanak) olyan jelentds személyes érdekeltsége allt fenn, amely miatt nem fliggetlen.

lgen Nem
Magyarazat: A 2023. iizleti évben nem keriilt sor ilyen bejelentésre.
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2.7.2. A testiileti és menedzsment tagok (és a veliik kozeli kapcsolatban allo személyek), valamint a
Tarsasag (illetve leanyvallalata) kozott 1étrejott ligyleteket, megbizdsokat a Tarsasag altalanos iizleti
gyakorlata szerint, de az altalanos {iizleti gyakorlathoz képest szigorubb atlathatosagi szabalyok
alapjan bonyolitottak le, és kertiltek jovahagyasra.

lgen Nem
Magyarazat:

2.7.3. A testiileti tag tajékoztatta a feliigyelObizottsdgot / auditbizottsagot (jelolobizottsagot), ha
nem a cégcsoporthoz tartozd tarsasagnal kapott testiileti tagsdgra, menedzsment tisztségre
vonatkoz6 felkérést.

lgen Nem
Magyarézat:

2.7.4. Az igazgatosag | igazgatOtanacs kialakitotta a Tarsasagon beliili informacidaramlasra, a
bennfentes informaciok kezelésére vonatkozo iranyelveit, és feliigyeli ezek betartasat.

lgen Nem
Magyarézat:

2.8.1. A Térsasag kialakitott egy fiiggetlen belsd ellendrzési funkciot, mely az auditbizottsdgnak /
feliigyelObizottsagnak tartozik beszdmolasi kotelezettséggel.

lgen Nem
Magyarazat: A belso ellenorzési funkcio atszervezése jelenleg is folyamatban van.
2.8.2. A belso ellendrzés korlatlan hozzaféréssel rendelkezik a vizsgdlatokhoz sziikséges minden
informaciohoz.

lgen Nem

Magyarézat: A belsé ellendrzési funkcio dtszervezése jelenleg is folyamatban van.

2.8.3. A részvényesek tajékoztatast kaptak a belsé kontrollok rendszerének mikodésérol.

lgen Nem
Magyarézat:
2.8.4. A Tarsasag rendelkezik megfeleldség biztositasi (compliance) funkcioval.
lgen Nem
Magyarézat:

2.8.5.1. Az igazgatosag / igazgatOtanacs, vagy az altala miikodtetett bizottsag felelés a tarsasag
teljes kockazatkezelésének feliigyeletéért és iranyitasaért.

lgen Nem
Magyarézat:
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2.8.5.2. A Tarsasag megfeleld szerve és a kozgylilés tajékoztatast kapott a kockézatkezelési
eljarasok hatékonysagarol.

lgen Nem
Magyarazat:

2.8.6. Az igazgatdsag / igazgatOtanacs az érintett teriiletek bevonasaval kidolgozta az agazati és
tarsasagi sajatossagoknak megfeleld kockazatkezelési alapelveket.

lgen Nem
Magyarézat:

2.8.7. Az igazgatosag / igazgatotanacs megfogalmazta a belsé kontrollok rendszerével kapcsolatos
elveket, amelyek biztositjdk a Tarsasadg tevékenységét érintd kockazatok kezelését, ellendrzését,
valamint a Tarsasag kitlizott teljesitmény- és nyereségcéljainak elérését.

lgen Nem
Magyarézat:

2.8.8. A belsd kontroll rendszerek funkcioi legalabb egyszer beszamoltak az arra jogosult
testiiletnek a belsd kontroll mechanizmusok ¢és a tarsasagiranyitasi funkciok mikodésérol.

lgen Nem
Magyarézat:

2.9.2. Az igazgatdsag / igazgatotanacs a pénziigyi beszamolot megtargyald iiléseire tanacskozasi
joggal meghivta a tarsasag konyvvizsgalgjat.

lgen Nem
Magyarézat:
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A Javaslatoknak valé megfelelés szintje

A Tarsasagnak meg kell adnia, hogy az FTA vonatkozo javaslatat alkalmazza-e, avagy sem (lgen /
Nem). A Tarsasagnak lehetésége van arra is, hogy a javaslatoktol valo eltérést megindokoljak.

1.1.3. A Tarsasag alapszabalya lehetdséget ad arra, hogy a részvényes szavazati jogat tavollétében
is gyakorolhassa.
lgen Nem
(Magyarazat: )
1.2.4. A Tarsasag a részvényesek altal kezdeményezett kozgytilés helyszinét és idépontjat a
kezdeményezd részvényesek inditvanyanak figyelembevételével hatarozta meg.
lgen Nem
(Magyarazat: A 2023. iizleti évben nem volt ilyen inditviny.)
1.2.5. A Tarsasag altal alkalmazott szavazati eljarés biztositja a szavazas eredményének egyértelmi,
vilagos és gyors megallapitasat, elektronikus szavazas esetén annak hitelességét, megbizhatdsagat.
lgen Nem
(Magyarazat: )

1.3.1.1. Az igazgatdsag / igazgatdtanacs ¢€s a felligyeldbizottsag a kdzgyllésen képviseltette magat.

lgen Nem
(Magyarazat: )

1.3.1.2. Az igazgatdsag/ igazgatdtanacs €és a feliigyelObizottsag esetleges tavolmaradasarol a
kozgytilés elndke még a napirendi pontok érdemi targyaldsa elétt megfeleld tajékoztatast adott.

lgen Nem
(Magyarazat: A 2023. iizleti évben nem volt ilyen tajékoztatds.)
1.3.2.1. A Tarsasag alapszabalya nem korlatozza, hogy a Tarsasag kozgyiilésein az igazgatosag /
igazgatdtanacs elnokének kezdeményezésére barmely személy hozzaszolasi és véleményezési

jogkdrrel meghivast kaphasson, ha vélelmezik, hogy e személy jelenléte és véleménye sziikséges,
illetve eldsegiti a részvényesek tajékoztatasat, a kozgyllési dontések meghozatalat.

lgen Nem
(Magyarazat: )
1.3.2.2. A Tarsasag alapszabalya nem korlatozza, hogy a Tarsasag kozgyllésein a Tarsasag

napirendi pontok kiegészitését kérd részvényeseinek kezdeményezésére barmely személy
hozzéaszo6lasi és véleményezési jogkorrel meghivast kaphasson.

lgen Nem
(Magyarazat: )
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1.3.6. A Téarsasadg szamviteli torvény szerinti éves beszamoldja a részvényesek szamdara rovid,
kozérthetd és szemléletes Osszefoglalot tartalmaz, amely magéaban foglalja a Tarsasag éves
miikddésével kapcsolatos 1ényeges informaciokat.

lgen Nem
(Magyarazat: )

1.4.1. A Tarsasag az 1.4.1. pontban foglaltak szerint 10 munkanapon beliil kifizette azon
részvényesei szamara az osztalékot, akik ehhez minden sziikséges informaciot, illetve
dokumentumot megadtak.

lgen Nem

(Magyarazat: Az osztalékfizetés (és az ahhoz kapcsolodo tulajdonosi megfeleltetés) fordulonapja az
osztalékfizetést megallapito kozgyiilést kéveté 20. (huszadik) nap VOIt, az osztalék tényleges
Kifizetésére pedig az osztalékfizetést megallapito kozgyiilést kéveté 30. (harmincadik) kereskedési
napig keriilt sor.)

1.6.11. A Téarsasag a tdjékoztatasait az 1.6.11 pont rendelkezéseinek megfeleléen angol nyelven is
kozzétette.

lgen Nem

(Magyarazat: A Tarsasdag a 2023. iizleti évben kizarolag a kozgyiilésekkel kapcsolatban, a KELER
Zrt. altal tizemeltetett CAPS rendszeren keresztiil adott tajékoztatdsait tette kozzé a magyar mellett
angol nyelven is.)

1.6.12. A Tarsasag rendszeresen, de legalabb negyedévente tdjékoztatta befektetdit miikodésérol,
pénziigyi és vagyoni helyzetérol.

Igen Nem
(Magyarazat: A Tarsasag félévente tajékoztatta befektetSit miikodésérdl, pénziigyi és vagyoni
helyzetérdl.)
2.9.1. A Tarsasag rendelkezik a kiilsé tanacsado(k), valamint ezek kiszervezett szolgaltatasainak az
igénybevétele esetén kdvetendd belsd eljarasokrol.

lgen Nem
(Magyarazat: )
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