SUNDELL ESTATE NYRT.

JAVADALMAZASI JELENTES

2024. APRILIS 29.



A SunDell Estate Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy
utca 18-20. fszt.; nyilvantart6 hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszam: 01-10-
140036; a tovabbiakban: Tarsasag) kozgyllése a Tarsasag 2023. tizleti évre vonatkozo
javadalmazasi jelentését az alabbiak szerint fogadta el.

1. A Tarsasag javadalmazasi politikaja

A Tarsasag kozgylilése a hosszu tavl részvényesi szerepvallalas 6sztonzésérdl és egyes torvények
jogharmonizacids célu modositasardl szolo 2019. évi LXVIL torvény (a tovabbiakban: Torvény)
IV. fejezetében foglaltakra figyelemmel 2020. november 30. napjan fogadta el, majd 2022. julius
19. napjan modositotta a Tarsasag javadalmazasi politikajat (a tovabbiakban: Javadalmazasi
Politika).

A Tarsasag évente, az éves jelentés Osszedllitasaval egyidejlileg javadalmazasi jelentést készit. A
Torvény 19. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a jelentésnek vilagosnak ¢€s érthetdnek kell lennie,
¢s alkalmasnak kell lennie arra, hogy atfogd attekintést adjon a legutobbi lizleti évben megitélt vagy
annak eredményei alapjan jard, a javadalmazési politikdnak megfeleléen barmilyen forméban az
egyes igazgatok részére megallapitott Osszes javadalmazasrol, ideértve az iizleti évben Ujonnan
alkalmazott igazgatdkat is.

A jelen javadalmazasi jelentés célja annak bemutatisa, hogy a Tarsasag altal a 2023. iizleti évben
alkalmazott javadalmazasi gyakorlat mennyiben felelt meg a Javadalmazasi Politika eléirasainak.

2. A Tarsasag igazgatoi

A Tarsasag tigyvezeto testiilete a legalabb 3 (harom), legfeljebb 7 (hét) tagbol alld igazgatdsag.

Az igazgatosag Osszetétele a 2023. iizleti évben egyetlen alkalommal valtozott. Ifj. Piukovics Gabor
korabbi igazgatosagi tag tisztsége — lemondas kovetkeztében — 2023. augusztus 10. napjaval

megszlnt; a Tarsasag kozgytilése 2023. augusztus 10. napjan az igazgatdsagi tagjava valasztotta id.
Piukovics Gabort és Uzsoki Andrast.

Név Tisztség Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Kun Rébert igazgatdsagi tag 2021.03.30. hatarozatlan
MFB Invest Zrt. igazgatdsagi tag 2022.07.19. hatarozatlan
Michaletzky Marton igazgatdsagi tag 2020.08.14. hatarozatlan
Nagy Attila igazgatosagi tag 2021.03.30. hatarozatlan
Piukovics Andras igazgatdsagi tag 2020.06.22. hatarozatlan
ifj. Piukovics Gabor igazgatOsagi tag 2020.11.30. 2023.08.10.
id. Piukovics Gabor igazgatosagi tag 2023.08.10. hatarozatlan
Uzsoki Andras igazgatosagi tag 2023.08.10. hatarozatlan

A Téarsasag feliigyeleti testiilete a legalabb 3 (harom), legfeljebb 5 (6t) tagbol allo
feliigyeldbizottsag.

A feliigyeldbizottsag Osszetétele a 2023. iizleti évben tobb alkalommal is véltozott. A Tarsasag
kozgytilése 2023. marcius 9. napjan visszahivta tisztségb6l dr. Balczé Barnabas korabbi



feliigyel6bizottsagi tagot, majd a feliigyeldbizottsag tagjava valasztotta Buda Sandort. A Tarsasag

kozgytlése 2023.

10. napjan visszahivta tisztségbdl Uzsoki

Andras korabbi

feliigyelObizottsagi tagot, majd a feliigyeldbizottsag tagjava valasztotta Horvath Gabor Ferencet.

Név Tisztség Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Balcz6 Barnabas feliigyel6bizottsagi tag 2022.10.12 2023.03.09.
Béla Gyula feliigyelobizottsagi tag 2020.11.30 hatarozatlan
Buda Sandor feliigyelobizottsagi tag 2023.03.09. hatarozatlan
Horvath Gabor Ferenc feliigyel6bizottsagi tag 2023.08.10. hatarozatlan
Uzsoki Andras feliigyelobizottsagi tag 2020.06.22 2023.08.10.
Dr. Vetési Agnes Nora feliigyelobizottsagi tag 2022.07.19. hatarozatlan

A Tarsasagnal a 2023. iizleti évben vezérigazgato, illetve vezérigazgato-helyettes kinevezésére nem

kerilt sor.

3. A Tarsasag igazgatoinak javadalmazasa a 2023. iizleti évben

Tarsasagtol Leanyvallalt(ok)nal | Leanyvallalat(ok)tol Teljes
Név Tarsasagnal kapott betoltott egyéb kapott javadalmazas
betoltott tisztség | javadalmazas tisztség(ek) javadalmazas brutté 6sszege
brutté 6sszege brutté dsszege
Kun Rébert igazgatosagi tag 3.000.000,- Ft - 0,- Ft| 3.000.000,- Ft
gﬂr EB InVest | ioazoatésdgi tag | 3.000.000,- Ft - 0-Ft| 3.000.000,- Ft
M;?:r']euky igazgatosagitag | 3.000.000,- Ft - 0-Ft| 3.000.000,- Ft
Alhambra 36 Invest
Kft. ligyvezetd;
Bryce 42 Invest Kft.
iigyvezetod;
Catanum Invest Kft.
iigyvezetd;
Dessewffy Investment
Kft. igyvezetd;
Filemon Invest Kft.
. . foa ligyvezeto;
Nagy Attila igazgatosagi tag | 21.360.000,- Ft Grado Invest Zrt. 1.500.000,- Ft| 22.860.000,- Ft
vezérigazgato;
Niobarbara Invest Kft.
ligyvezeto;
Pasadena 53 Invest
Kft. igyvezetd;
Sedona 38 Invest Kft.
igyvezetod;
Sevilla 47 Invest Kft.
igyvezetd
le’('l‘r"é‘;'ics igazgatosagi tag | 22.800.000,- Ft - 0,-Ft| 22.800.000,- Ft
'(‘;Jébpo';‘ko‘”cs igazgatosagi tag | 1.830.645,- Ft - 0-Ft| 1.830.645,- Ft
'(‘}’éli')‘r"ko‘”cs igazgatosagi tag | 1.177.419,- Ft- - 0-Ft| 1.177.419- Ft




Uzsoki feliigyeldbizottsagi

‘ tag; 3.008.064,- Ft - 0-Ft| 3.008.064,- Ft
Andras . .

1gazgatdsagi tag

Dr. Balgzo feliigyeldbizottsagi 572.581.- Ft ) 0.- Ft 572.581.- Ft
Barnabas tag
Béla Gyula fel“gyd;zlz"ttsag‘ 3.000.000,- Ft . 0-Ft| 3.000.000,- Ft
Buda Séndor felﬁgyel;zlz"ttsag‘ 2.435.484 - Ft - 0-Ft| 2435484, Ft
Horvath feliigyeldbizottsigl | 1 197 419 - Ft : 0-Ft| 1177.419-Ft
Gaébor Ferenc tag
Dr. Vetési | felligyelobizottsagi |5 550 g0, : 0-Ft| 3.000000,- Ft
Agnes Noéra tag

A Téarsasag igazgatdi kizarolag eldre rogzitett dijazasban részesiiltek, javadalmazasuk valtozo
Osszetevoket nem tartalmazott (ennek megfelelden a javadalmazas rogzitett és valtozo
Osszetevoinek relativ aranya minden igazgato estében 100 % - 0 % volt).

A Tarsasag igazgatoi részvényopciora nem voltak jogosultak.

4. A Tarsasag javadalmazasi gyakorlatanak valtozasai

A Tarsasag igazgatokkal kapcsolatos javadalmazédsi gyakorlata a Javadalmazasi Politika
alkalmazasnak idOszaka alatt az alabbiak szerinti valtozott:

Teljes javadalmazas

Teljes javadalmazas

Teljes javadalmazas

Név berfi?llt‘isiztltsztl;gslzlilslé brutt6 dsszege a brutté 6sszege a brutté dsszege a

g 2021. iizleti évben 2022. iizleti évben 2023. iizleti évben
Kun Robert igazgatosagi tag 906.452,- Ft 1.596.774,- Ft 3.000.000,- Ft
MFB Invest Zrt. igazgatdsagi tag 0,- Ft 873.859,- Ft 3.000.000,- Ft
Michaletzky Marton igazgatosagi tag 1.200.000,- Ft 1.596.774,- Ft 3.000.000,- Ft
Nagy Attila igazgatosagi tag 11.374.838,- Ft 15.210.499,- Ft 22.860.000,- Ft
Piukovics Andras igazgatosagi tag 3.600.000,- Ft 14.919.167,- Ft 22.800.000,- Ft
ifj. Piukovics Gabor igazgatosagi tag 1.200.000,- Ft 1.596.774,- Ft 1.830.645,- Ft
id. Piukovics Gabor igazgatdsagi tag 0,- Ft 0,- Ft 1.177.419,- Ft

feliigyel6bizottsagi
Uzsoki Andrés tag; 1.200.000,- Ft 1.596.774,- Ft 3.008.064,- Ft
igazgatdsagi tag

Dr. Balczo Barnabds felugyeltoal;“o“sagl 0- Ft 661.200,- Ft 572.581,- Ft
Béla Gyula felugyelt"akgzomagl 1.200.000,- Ft 1.596.774,- Ft 3.000.000,- Ft
Buda Séndor femgyelggzomagl 0,- Ft 0.- Ft 2.435.484,- Ft
Horvath Gabor Ferenc femgyelggz‘)ttsagl 0,- Ft 0,-Ft 1.177.419,- Ft
Dr. Vetési Agnes Néra felugydggzo“sagl 0-Ft 938.709,- Ft 3.000.000,- Ft

A fentiek szerinti idészakban a Térsasdg igazgatoi részére kifizetett teljes javadalmazas bruttd
Osszege az alabbiak szerint alakult:
- a 2021. tzleti évben az igazgatok részére kifizetett teljes javadalmazas bruttdé Osszege

21.884.623,- Ft volt;




- a 2022. tzleti évben az igazgatok részére kifizetett teljes javadalmazas bruttd Osszege
41.248.684,- Ft volt, ami az el6z6 tizleti évhez képest 88,48%-0s ndovekedést jelent (a valtozas
részben arra vezethetd vissza, hogy a Tarsasag kozgytlilése 2022. oktober 12. napjan az
igazgatosagi tagok és a felligyelObizottsagi tagok egységes javadalmazasat havi bruttd
100.000,- Ft-rdl havi brutt6é 250.000,- Ft-ra emelte).

- a 2023. iizleti évben az igazgatdk részére kifizetett teljes javadalmazas bruttd Osszege
70.861.612,- Ft volt, ami az eldz0 iizleti évhez képest 71,80%-o0s novekedést jelent (a valtozas
részben arra vezethetd vissza, hogy az igazgatok mar a teljes 2023. év folyaman a kozgytilés
altal 2022. oktdber 12. napjan megemelt javadalmazasban részesiiltek).

A fentiek szerinti idészakban a Téarsasag ¢és lednyvallalatai teljesitményének fobb mutatdészamai az
alabbiak szerint alakultak:

Teljesitmény 2021 Viltozas 2022 Valtozas 2023
mutatészam ' mértéke ' mértéke '

konszolidalt nettd
arbevétel
konszolidalt addzott
eredmény

6.093.694.000,- Ft| +158,33% 15.741.809.000,- Ft +32,24% | 20.816.224.000,- Ft

4.087.580.000,- Ft| -11,62% 3.612.414.000,- Ft -18,45% | 2.945.800.000,- Ft

A fentiek szerinti idészakban a Tarsasag és leanyvallalatai nem igazgatd munkavallaldi részére

kifizetett teljes javadalmazas brutté 0sszege az alabbiak szerint alakult:

- a 2021. iizleti évben a Tarsasag és leanyvallalatai nem igazgaté munkavallaléinak atlagos
statisztikai létszama 4 6, mig az emlitett munkavallalok részére kifizetett teljes javadalmazas
bruttd 6sszege 64.259.815,- Ft volt;

- a 2022. iizleti évben a Tarsasag és lednyvallalatai nem igazgaté munkavallaléinak atlagos
statisztikai létszama 15 {6, mig az emlitett munkavallalok részére kifizetett teljes
javadalmazas brutté osszege 140.086.603,- Ft volt, ami az el6z6 iizleti évhez képest 118,00%-
os novekedést jelent (a valtozds elsdsorban a munkavallaloéi 1étszam 2022. iizleti évben
bekovetkezett jelentds ndvekedésére vezethetd vissza);

- a 2023. lizleti évben a Tarsasag és leanyvallalatai nem igazgatd munkavallaléinak atlagos
statisztikai 1étszdma 19 {6, mig az emlitett munkavallalok részére kifizetett teljes
javadalmazas bruttd 0sszege 196.755.416,- Ft volt, ami az el6z0 tizleti évhez képest 40,45%-
os novekedést jelent (a valtozds részben a munkavéllaléi létszam 2023. iizleti évben
bekovetkezett novekedésére, részben az emlitett idoszakban megvalositott bérfejlesztésre
vezethetd vissza).

5. A Kkorabbi kozgyiilési véleménynyilvanito szavazas figyelembevétele

A Tarsasag 2023. aprilis 27. napjan tartott évi rendes kozgyiilése az Osszesen 948.700 db
érvényesen leadott szavazattal — ebbdl 948.700 db igen szavazattal (a kozgytilésen képviselt, a
szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 100 %-a, a szavazasra bocsatott kérdésben
leadott szavazatok 100 %-a és az Osszes szavazat 66,25 %-a) és 0 db nem szavazattal (a
kozgyiilésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a, a szavazasra
bocsatott kérdésben leadott szavazatok 0 %-a és az Gsszes szavazat 0 %-a) —, 0 db tartozkodas (a
kozgytilésen képviselt, a szavazasra bocsatott kérdésben leadhatd szavazatok 0 %-a és az Gsszes
szavazat 0 %-a) mellett meghozott 10/2023. (IV. 27.) szamu kozgytlési hatarozattal fogadta el a
Térsasag el6z6 javadalmazasi jelentését.
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Az igazgatosdg az €l6z0 javadalmazasi jelentésre vonatkozd kozgyiilési véleménynyilvanitd
szavazést oly modon vette figyelembe, hogy a jelen javadalmazasi jelentés elkészitése soran is a

kordbbi javadalmazasi jelentés Osszeéllitasakor alkalmazott alapelvek, illetve modszertan szerint
jért el.

6. A Javadalmazisi Politikdnak valé megfelelés

A Tarsasag igazgatéinak 2023. iizleti évi javadalmazisa teljes mértékben Gsszhangban &llt a
Térsasag hatdlyos Javadalmazasi Politikdjanak el6irdsaival.

Budapest, 2024. aprilis 29.
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SunDell Estate Nyrt. SunDell Estate Nyrt.
képv. képv.
Uzsoki Andras Nagy Attila
igazgatdsagi elnok igazgatbsagi tag



